Ihr Traumhaus in Strasshof: Gepflegtes Einfamilienhaus
mit Swimmingpool und Terrasse!

Objektnummer: 5354/2021494

Eine Immobilie von Kyra Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Ihr Ansprechpartner

\

Jurgen Mages

Kyra Immobilien GmbH
Am Kaisermiihlendamm 107/2/208
1220 Wien

T+ 43 664 201 94 93
H + 43 664 201 94 93

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

2231 Strasshof an der Nordbahn
2021

Gepflegt

202,00 m2

5

2
2
1

49,10 kWh / m2 * a
0,59

999.000,00 €
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Traumhaus in Strasshof an der Nordbahn, einer charmanten
Gemeinde in Niederdsterreich, die lhnen und Ihrer Familie nicht nur ein Zuhause, sondern
auch Lebensqualitat in vollen Ziigen bietet. Dieses beeindruckende Einfamilienhaus, auf einem
ca. 602 m2 grol3en Eigengrund, steht Ihnen nun zum Kauf zu einem attraktiven Preis von
999.000 € zur Verfugung und wartet darauf, von Ihnen entdeckt zu werden.

Mit einer grofRzugigen Wohnflache von ca. 202 m? bietet dieses gepflegte Haus ausreichend
Platz fur die gesamte Familie. Sie finden hier funf helle und einladende Zimmer. Die
durchdachte Raumaufteilung garantiert sowohl Riickzugsmaéglichkeiten als auch gesellige
Zusammenkunfte mit Freunden und Familie.

Ein besonderes Highlight dieser Immobilie ist die stilvolle Gberdachte Terrasse (45 m?), die
direkt vom Wohnbereich aus zuganglich ist. Hier kbnnen Sie entspannte Stunden im Freien
verbringen, ob bei einem gemiuitlichen Frihstlck, einer Grillfeier mit Freunden oder einfach
beim Entspannen in der Sonne. Der angrenzende Swimmingpool ist das i-Tupfelchen fir heil3e
Sommertage und ladt zu erfrischenden Abkihlungen ein.

Die hochwertige Ausstattung des Hauses lasst keine Winsche offen. Fliesen,
FuRbodenheizung und Klimaanlage sorgen fur ein angenehmes Raumklima, wéhrend die
moderne Einbaukiche (Dieter Knoll) zu kulinarischen Abenteuern einladt. Das Badezimmer
verfugt Gber ein Fenster, eine freistehende Badewanne sowie eine Dusche — hier wird der
Alltag zum Wellness-Erlebnis. Am Dach der Liegenschaft befindet sich eine effiziente
PV-Anlage.

Zusatzlich bietet die Garage nicht nur Platz fir Ihr Fahrzeug, sondern auch die Méglichkeit,
zuséatzliche Lagerflache zu schaffen. Angrenzend zur Garage befindet sich der Technikraum
mit der Luftwarmepumpe.

Die Lage des Hauses ist ebenso tUberzeugend. Strasshof an der Nordbahn bietet eine
hervorragende Verkehrsanbindung, sodass Sie bequem mit dem Bus in die umliegenden
Stadte gelangen konnen. In unmittelbarer Nahe befinden sich ein Kindergarten, eine Schule
und ein Supermarkt, was den Alltag fir Familien besonders bequem macht.

Dieses Einfamilienhaus in Strasshof an der Nordbahn ist mehr als nur eine Immobilie — es ist
der Ort, an dem Erinnerungen geschaffen werden und das Leben in vollen Zigen genossen

werden kann. Lassen Sie sich diese einmalige Gelegenheit nicht entgehen, und vereinbaren
Sie noch heute einen Besichtigungstermin. Ihr Traumhaus wartet auf Sie!

Wir mochten Sie darauf hinweisen, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein
wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht. Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig. Die
angefuhrten Angaben basieren auf Informationen und Unterlagen des Eigentimers, daher sind



sie ohne Gewahr und jede Haftung. Bei erfolgreichem Abschluss fallt eine Provision in Hohe
von 3% des Kaufpreises zzgl. 20% MwSt an.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <2.000m
Klinik <6.500m

Kinder & Schulen
Kindergarten <1.000m
Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <2.000m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Post <2.000m

Polizei <6.500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <2.000m
Autobahnanschluss <10.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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