SKYLIVING - VOLLMOBLIERTE 2 ZIMMER MIT LOGGIA +
POOL + SAUNA + FITNESS (18.STOCK)

Q

Objektnummer: 1693/199
Eine Immobilie von ICONIA GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Mobliert:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:

Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung
Osterreich
1220 Wien
2022
Neuwertig
Voll
Neubau
51,57 m2
51,57 m2
2
1
1
2,29 m2
I22,31 kWh / m2* a
0,81
1.438,05 €
1.144,00 €
1.307,32 €
163,32 €
130,73 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner
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Clemens Gamlich
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5,77 m?
Bad
Fliesen
RH: 2,38 m

24,40 m?
Wohnkiche
Parkett

RH: 2,67 m
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Glasbriistung h= 116cm



Objektbeschreibung

Diese aul3ergewdhnliche Wohnung befindet sich im 18. Liftstock des VIENNA TWENTY TWO
welches 2023 fertiggestellt wurde und unmittelbar bei der Ubahn-Station Kagran (U1) nahe
dem Donauzentrum und der Vienna International School (VIS) liegt. Der Turm hat insgesamt
33. Stockwerke und verfugt Gber eine Vielzahl von Annehmlichkeiten und Freizeitangeboten.

Das VIENNA TWENTY TWO besticht nicht nur durch seine aul3ergewdhnliche Architektur
sondern auch durch seine modernste energieeffiziente Gebaudetechnik. Hinzu kommt der
effiziente Einsatz von bis zu 100% erneuerbarer Energie, die intelligente Grundwassernutzung
und ein eigens entwickeltes Warme-Kalte-Verbundsystem welches mit Hilfe von Geothermie
das Gebaude mit Raumwarme und Warmwasser versorgt. Zuséatzlich sorgen Griinoasen und
Wasserbecken fir eine nattrliche Kiihlung und ein angenehmes Mikroklima.

Das Projekt Uberzeugt aul3erdem durch die ausgezeichnete 6ffentliche Verkehrsanbindung. So
befindet sich unmittelbar vor dem Gebaude die Ubahn-Linie U1 (Kagran), welche Sie in nur 10
Minuten zum Stephansplatz (Stadtzentrum) bringt. Au3erdem erreichen Sie ful3laufig die
Stral3enbahnlinien 25 und 26 sowie die Autobuslinien 22A, 26A, 27A und 94A. Die Infrastruktur
bietet Ihnen alles fur den taglichen Bedarf. So erreichen Sie ful3laufig das Donauzentrum
sowie diverse Supermarkte, Restaurants, Cafés, Schulen, Kindergarten, Banken, Apotheken,
uvm.

Diese 2-Zimmer-Wohnung erstreckt sich auf ca. 52 m2 (inkl. Loggia) und gliedert sich wie
folgt:

Vorzimmer

Badezimmer mit Walk-In-Dusche, Waschbecken, WC und WM-Anschluss

Wohnzimmer mit neuer Wohnkiiche inkl. Geraten

Loggia (4,82m?)

Schlafzimmer mit Panoramafenster



Die Ausstattung lasst auch keine Winsche offen:

* hochwertiger Parkettboden

* moderne Fliesen im Bad

¢ Waschmaschine

e diverse Mobel (Couch, Esstisch, Stuhle, Bett, Vorhange, Kasten, TV-Bank, TV,
Kommode, Spiegel etc.)

e Handtuchwéarmer

¢ moderne Wohnkiiche inkl. Geraten

e modernste Schallschutzfenster mit Mehrfachverglasung

¢ aul3enliegender Beschattung

e Deckenkihlung

¢ FulRbodenheizung

¢ Video-Gegensprechanlage

Der Wohnung ist ein eigenes Kellerabteil zugeordnet.

Parkmaoglichkeit:



Auf Wunsch kann optional ein Parkplatz in der hauseigenen Tiefgarage um EUR 200,-
pro Monat angemietet werden.

Highlights:

¢ Rooftop-Pool mit 19m Lange und Sonnendeck (33. Stock)

¢ Fithessraum

e Sauna mit Erholungsraum und Terrasse

e Concierge-Service

e Paketstation

¢ grolRer Gemeinschaftsraum mit Kiiche und Terrasse

e Kinderspielraum

¢ Waschkiche

* Hunde-Waschstation

e riesiger Fahrradraum mit Werkbank

Zusatzinformation:

Kosten fir Heizung, Warmwasser und Kihlung sind in den Betriebskosten noch NICHT
enthalten. Die Kosteneinschatzung fur Heizung, Warmwasser und Kihlung inkl. USt betragt



EUR 122,22 pro Monat.

Die Stromkosten sind nicht enthalten und sind mit dem jeweiligen Energieanbieter direkt
abzurechnen.

Kosten:

e Monatliche Bruttomiete inkl. Betriebskosten Mdoblierung und USt.: € 1.438,05

e Kosteneinschatzung (inkl. USt) fur Heizung, Warmwasser, Kuhlung: € 122,22

e Gesamt: € 1.560,27

e Kaution: 3 BMM

Kontakt:

Fur Fragen und Besichtigungen kontaktieren Sie bitte Herrn Gamlich unter 0664 543 61 53
oder unter clemens.gamlich@iconia.at

Weitere Objekte auf: www.iconia.at

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <2.500m
Krankenhaus <3.500m

Kinder & Schulen



Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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