Exklusives Haus mit Garten, Sauna, Kamin und moderner
Warmepumpe — Wohnen auf héchstem Niveau in
Perchtoldsdorfer Toplage
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Objektnummer: 20711

Eine Immobilie von IMMOfair



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Terrassen:
Garten:
Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Alfred-Merz-Gasse
Haus

Osterreich

2380 Perchtoldsdorf
2011

Neuwertig

Neubau

200,00 m2

360,00 m2

5

2

4

1

150,00 m2

130,00 m2

41,20 kWh/ m2* a
0,69

5.248,00 €
4.480,00 €
4.785,00 €
230,00 €
463,00 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner




3 S I MAKLER




3] s




D.40
546

1.90

2.4
342

Lk
LL ]

Zimmer
Parkett
2114 m

2

. +2.90
RH=260m
RDOK= +2.80
gilt fur alle Rdume im OG

Absolut EZ d20+LU

=
Zimmer =T
Fliesen e
12.27 m2 533
U)éu-l
PH 0.900
|
8|3 | 88
|
|
|
|
o8 |
—1.50—1-—3?—4-2—5;—1.92—*!—1.130 + 1.83
¥ 167 P 1. * :
3SI MAKLER Vo " S
— 28 3 - :
< 30 ok t 445
e o0 nn t

a3

548
5486

513

548

i
-

il
o

1.30 —i— 95

e
Li )

237

13.23




| _ezuaibpunugy

Erw

® uu be w— 00'E +
Ei, v— - _
KN : i n,JVm |
¥ W : W H— 01— e s =
m - EiE 4_\.«» mE % _.-:_.IE.I_E b B0 T ——fp _
m = e £ mT % [ 3 2L e ﬂﬂq & H
—or === 0t——— s i oo —H— o1 3 z0e _
[ 4 o ol
& £ <4 : 3
__®zualbpuyn.c ) /lxmucmauc_
a] _ m. 5 _ I I
F S 2 e |5 ;
e kit rule S
T4 ot ; mmm b 3 ) b L e
® [=} WM e _m - m -] nw. “._.n sz
m._m W i ; i ..w (o] = Wvu; & n.ﬂ b
| 8 nl_w...._ Bl = o m_u_ 1....m.- W.W_ W\ w 2= x i
™ Ock oz i 7 foe 3 |
i .ﬂmm s 00 L —F08 0= 00 h%ﬂﬁ.uﬂﬁﬁgo _ _
% v -+ o a_ﬁ # 1 P 01z i m m 1
_ﬂ_v. m g 3le [hzd ¥ e oie 080 og 0 I £ £
C R g HIERD oal o e 3 . = |
g = m ] Fl: # o~ 1
g1 m ¥ 9 o & 8 :
b ; 5 mm 080 = 4011 - v b
|z iL .ﬁ,_.. m m_ = 1 # m*... = R i
o w0z s e ¢ o 0ZZ v 8 -
| | DMJ { |1 - m._u.._ﬂ mm o ﬂr @ R _
T 85 OEFM“ || n_..rT m o re —
o b= ¥ I | = o
5 e ﬂm gd 8 mm_ S e+ 2 <€
| M.__ o _ | m yreul m M
M KO/ S0 L =00 JEARIRE —— o A H | s ;
W T ol g w| |
alsfiytd = | E £
L) | + E‘K
=, | B S5 <3| oNn
Y - b T | S |
’ 1 + 10
st eve M oor “P 0% t I
Ll "y v oor - orE i mwcmzmvc_,:% | |




D2 g 1,00 025

= |
EO B :'-l
:'}I |
K
il
L 11
I._ = —m._..}._
] e il
4 |
) I
i % [ 1
|
H = Sauna !
E - Fligsan |
| 27 54 m2 - |=
| i
13 {1
| |
H |
Lo od s g
Moo
3 37T 08y a7 =
: 5 EE "‘B@J
¢RH=2.20m
1 M%K?Z._BT
B it aume im KG oy
Fligsan
! 4273;!1'_2/' o S . s
442 — + 0.80 -k 112
T Abeohst EZ d20+L0
287
)
1
Diala
E Marmor E
80 807 m2
A g | -
o Blsic| [ | |-
Q—I'EIT T = = -~ : e =
FAE ; E; 1 1.00
2
8 2 ) g 3
Habty 1 : '
Fliesan g ol
28.49 m2 b= ar 2,60 m2
B ——
100 137 —F0754¢—120 080
60 | B § 0 1
= = :
- 7 Iﬂ:hrﬂr
T iesan
a0 o g 1417 m2
60
Y [
- Loflung an dir
M‘am«zamsr - -
+
335 |
- ] a3
by 110 Y
. oy ; ‘ 302 1
+ .00 | +
5§
gl I'ljll
s o ==t
| I 11 =4
| I Wi
MAKLER | |
I 1
T — | |
V== i
7 gn CIPRICEURRSSOESS [STN. SHSRSSE BT O



Objektbeschreibung

Exklusives Einfamilienhaus mit grof3zuigiger Wohn- und Nutzflache in hochwertiger
Ausstattung

Objektbeschreibung:

Dieses im Jahr 2011 errichtete Einfamilienhaus vereint zeitgemafRen Wohnkomfort mit
grof3ziigigen Flachen und durchdachter Architektur. Auf einer Grundsticksflache von ca. 570
m? erstreckt sich eine Gesamt-Nutzflache von ca. 360 m?, davon ca. 200 m? Wohnflache. Das
Haus bietet ausreichend Platz fiir Familien mit gehobenen Anspriichen und besticht durch
hochwertige Materialien sowie zahlreiche Annehmlichkeiten.

Erdgeschoss:

¢ Einladender Vorraum mit Gegensprechanlage und Monitor und Marmorboden

Offene, moderne voll ausgestattete Kiiche von DAN und modernen Miele Geraten

Grof3ziigiges Wohn- und Esszimmer mit offenem Kamin und Parkettboden — ein
Highlight fir gemutliche Abende mit Ausgang zur wunderschdnen Terrasse und dem
Garten

Garderobenraum

Gaste-WC mit WC und Urinal

1. Stock:

¢ Heller Vorraum mit Gegensprechanlage und Monitor

¢ Vier gut geschnittene Schlafzimmer

e Badezimmer mit hochwertigem Keuco-Spiegelschrank inkl. Digital-Radio, Dusche mit
Hand- und Kopfbrause



e zweites grof3es Badezimmer mit zwei Handwaschbecken, Bidet, WC, Badewanne
sowie zusatzlicher Dusche mit Hand- und Kopfbrause

e Separates WC mit WC und Urinal

Souterrain:

¢ Vorraum mit Gegensprechanlage und Monitor

Technikraum

Zwei Kellerraume mit vielfaltigen Nutzungsmaoglichkeiten

Entspannender Saunaraum (Klafs Sanarium) mit Dusche (Hand- und Kopfbrause)

Separates WC mit WC und Urinal

Unterkellerter Gehweg (ca. 30 m2) mit integriertem Bewasserungscomputer — ideal fir
Gartengerate, Sportequipment oder Autozubehor

Zusatzliche Ausstattungsmerkmale:

¢ Terrasse mit ca. 36 m2 fir erholsame Stunden im Freien

e Doppelgarage mit einem Abstellplatz

e Hochwertige, 2023 installierte Luft-Warmepumpe fur energieeffizientes Heizen

e Optional: Modernes secuENTRY pro Zugangssystem mit PIN, KeyApp, Transponder



und sE-Key

e Gepflegter Gartenbereich inkl. Stihl iMow Rasenroboter fir automatisierte Rasenpflege

Lage und Infrastruktur:

Dieses Objekt liegt in einer ruhigen, familienfreundlichen Wohngegend und bietet gleichzeitig
eine hervorragende Anbindung an das oOffentliche Verkehrsnetz sowie diverse
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und Freizeiteinrichtungen.

Fazit:

Ein auRergewdhnliches Haus mit klar durchdachtem Raumkonzept, hochwertiger Ausstattung
und modernster Haustechnik. Perfekt fur Familien, die grof3ziigigen Wohnraum in Verbindung
mit stilvollem Ambiente und modernem Komfort suchen. Fir weitere Informationen oder zur
Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehen wir lhnen jederzeit gerne zur Verfligung.

Die Betriebskosten fur das Haus sind: Grundsteuer, Mull, Seuchenabgabe,
Schmutzwasserkanal und Wasser.

Laut Vermieter sind vom Mieter abzuschlief3en:

Rauchfangkehrer, GIS (ORF Radio/Fernsehen), Strom, Telekom (Internet/Telefon),
Auto-Stellplatz vor dem Haus, Versicherungen und Wartungsvertrage wie z.B.
Wasseraufbereitung, Heizung, PV-Anlage, Rasenroboter, Gartenpflege, Schneerdumung
usw. Fur den Auto-Stellplatz vor dem Haus muss eine Ausnahmeregelung bei der Gemeinde
beantragt werden. Die Kosten fur den Garagenplatz belaufen sich auf 75 € zzgl. 20% MwSt.=
0 €

Alle Angaben sind vom Vermieter tbermittelt worden und mussen bei ihm auf Richtigkeit
geprift werden.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen



Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <500m
Klinik <2.250m
Krankenhaus <3.250m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <6.750m
Hbhere Schule <6.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <750m
Einkaufszentrum <750m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <1.000m
Polizei <1.250m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <2.000m
Stral3enbahn <2.000m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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