Koflach: charmantes Haus mit zusatzlichem
Wirtschaftsgebaude: gepflegt, geraumig und bezugsfertig!

Objektnummer: 6409/533

Eine Immobilie von ITL | Immo Treuhand Liebminger



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:
Wohnflache:
Balkone:
Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

[T

Elke Nina Resch

ITL | Immo Treuhand Liebminger
Hauptplatz 14
8720 Knittelfeld

T +43351244159
H +436767035057

Moosgasse

Haus - Einfamilienhaus

Osterreich

8580 Kdflach

1968

110,00 m2

1

2

55,00 m2

I319,4o kWh / m2* a
4,19

275.000,00 €

160,00 €
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Objektbeschreibung

Charmantes Ein-/Zweifamilienhaus in beliebter Siedlungslage — Koflach

In ruhiger und aulRerst beliebter Siedlungslage von Kdflach befindet sich dieses liebevoll
modernisierte Wohnhaus aus dem Jahr 1968 auf einem grof3ziigigen Grundstiick mit 701 m2.
Das Haus wurde in den letzten zehn Jahren von den Eigentimern umfassend renoviert und
prasentiert sich in einem sehr gepflegten Zustand. Die Wohnflache von ca. 110 m2 verteilt sich
auf zwei Ebenen, zusatzlich stehen ca. 55 m2 Kellerflache zur Verfiigung.

Haupthaus:

Erdgeschoss:

¢ Einladender Vorraum

Helles Wohnzimmer

Kiche mit moderner Einbaukiiche, gangigen E-Geraten und gemdtlichem Esstisch

Angrenzendes, charmantes Esszimmer — ideal fur gesellige Stunden

Badezimmer mit WC, Handwaschbecken, Dusche und Fenster

Obergeschoss:

¢ Drei individuell nutzbare Zimmer (derzeit als Schlafzimmer, Lesezimmer und Blro
verwendet)

e Zweites Badezimmer mit WC, Dusche, Handwaschbecken und Fenster

e Grol3zugiger Balkon — perfekt fir entspannte Sommerabende

Keller:
¢ Drei vielseitig nutzbare Raume
e Praktische Waschkliche

 Separater Zugang von aufRen



Beheizt wird das Haus mittels Zentralheizung mit Schnittgut-Holz. Ein Fernwarmeanschluss ist
vorhanden und kann bei Bedarf jederzeit reaktiviert werden.

Wirtschaftsgebaude:

Auf dem Grundstuck befindet sich ein zusatzliches Wirtschaftsgebaude, das im Zeitraum von
ca. 2017 bis 2024 umfassend renoviert wurde. Es bietet vielseitige Nutzungsmoéglichkeiten —
etwa als Hobbyraum oder Werkstatt.

Ausstattung des Wirtschaftsgebaudes:

¢ Kleiner Vorraum

Badezimmer mit Wanne, Dusche und Fenster

Kiche

Aufenthaltsraum im Erdgeschoss

Raum im Obergeschoss

Beheizt wird das Geb&aude Uber einen eigenen Schwedenofen

Direkt vor dem Gebaude ladt eine Uberdachte, gemiitliche Weinlaube zum Verweilen ein —
ideal fur entspannte Stunden im Freien, auch bei wechselhaftem Wetter.

Aul3enbereich:
e Carport und zusétzlicher Abstellplatz fir Ihr KFZ
¢ Gepflegter Gartenbereich mit viel Platz zur individuellen Gestaltung

e eigener Brunnen mit Tauchpumpe

Renovierungen It Angaben der Eigentimerin 2014-2016 (Hauptgeb&aude):



Austausch aller Verrohrungen und neue Sanitdranlagen

Neue Heizkdrper

Neuer Elektroverteiler

* Innenverputz, Malerarbeiten

Hochwertige Bodenbeldge (Laminat, Fliesen, Parkett)

Erneuerte Turstdécke und Turblatter

Diese Immobilie Uberzeugt nicht nur durch die umfangreiche Sanierung, sondern auch durch
ihre ruhige und dennoch zentrumsnahe Lage in der Moosgasse 4 — einem der begehrtesten
Wohngebiete in Kéflach. Hier finden Sie die perfekte Kombination aus Wohnkomfort, Ruhe und
gute Infrastruktur.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin — dieses charmante Zuhause
wartet auf Sie!

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <250m
Klinik <3.250m
Krankenhaus <5.250m

Kinder & Schulen
Schule <2.000m
Kindergarten <250m

Nahversorgung
Supermarkt <750m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <4.500m

Sonstige
Geldautomat <500m



Bank <500m
Post <750m
Polizei <2.500m

Verkehr

Bus <250m

Bahnhof <2.000m
Autobahnanschluss <8.750m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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