Beste Adresse! Helle Maisonette Wohnung mit Balkon,
Wintergarten und Terrasse mit Blick zum Stephansdom

i '€ 1 realitciten

Objektnummer: 7536/100

Eine Immobilie von Engl Realitdten GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Zustand:
Mobliert:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Balkone:
Terrassen:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Provisionsangabe:

Karntner Ring
Wohnung
Osterreich
1010 Wien
Gepflegt

Voll

Altbau

165,00 m2
200,00 m2
2,50

1

2

1

1

C 93,90 kWh / m2* a
E 2,71
3.700,00 €
3.700,00 €
3.700,00 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Petra Schwartz

Engl Realitaten GmbH
Baumgasse 27

2333 Leopoldsdorf bei Wien

H +4366499734868

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
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Galerie
18,85 m?

Schrankraum
10,32 m?
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Abstellraum
1,11 m?
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WC
2,86 m?

F
I".I\"l"i.r!

Terrasse
7.4 m?

Zimmer
48,92 m*
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Vorraum
13,95 m?

Abstellraum
4,37 m?

Kiiche
13,72 m?




Objektbeschreibung

In einem &ausserst reprasentativen Jahrhundertwendehaus kommt diese helle Maisonette
Wohnung mit Klimagerat, Balkon, Wintergarten und Dachterrasse mit Blick zum
Stephandsdom zur Vermietung.

Die wunderschone und sonnendurchflutete Maisonette Wohnung auf 165 m2 mit Balkon,
Wintergarten und einer 51 m2 grof3en Dachterrasse ist in perfekter Lage am Karntner Ring mit
Blick zum Stephansdom - N&he Oper, Hotel Bristol, Karlsplatz, Stephansplatz und Karntner
Strale.

Durch den Dachausbau wurde eine wunderschone Wohnung auf 3 Etagen plus Wintergarten
und grol3er Dachterrasse mit Blick zum Stephansdom geschaffen.

Die Miete betragt Pauschal € 3.700,- inkl. Hausbetriebskosten.
Die Wohnung ist mdbliert und wird auf 5 Jahre befristet vermietet.
Ein Mietbeginn ab SOFORT madglich.

Raumaufteilung:

- Grol3er Eingangsbereich, WC mit Handwaschbecken und Technikraum (neuwertige Junkers
Therme und Warmwasserboiler)

- Offene Garderobe mit Durchgang in die Kiche

- Kleines Biro inkl. Einbauschranke

- GrolRes Wohnzimmer inklusive weil3em Klavier von Schimmel (kann auf Wunsch entfernt
werden), Esstisch fur 6-8 Personen, 3 Ausgange auf den Balkon mit Blick Richtung Stidwesten
und Karlskirche, Klimagerat

- GrolRzugige Einbauklche mit Fenster, inkl. aller Gerate (Herd, AEG Backrohr, AEG
Kuhlschrank und Gefrierfacher, AEG Einbau-Waschmaschine und Einbau-Trockner, AEG
Geschirrspler), Klimagerat

- Treppe in die offene Galerie, Loungebereich und Blicherregale ideal als 2. Wohnzimmer oder
Bibliothek, mit Dachfenster (Blick Richtung Karlskirche) Klimagerat und Dachfenster mit

Aul3enjalousie

- Schlafzimmer mit Fenster und Einbauschranke



- Grol3er begehbarer Kleiderschrank

-WC

- Badezimmer mit Wellnessdusche, Waschbecken und Bidet

- Aufgang in den Wintergarten mit Auf3enjalousien und Blick Richtung Stephansdom
- Ausgang auf die grofRer Terrasse mit Blick Richtung Oper, Stephansdom

Die Wohnung ist ausgezeichnet fur ein bis zwei Personen geeignet. Das kleine Zimmer kann
als Buro oder Gastezimmer verwendet werden.

Auch Arbeiten und Wohnen ist mdglich!

Die Wohnung wird mdbliert vermietet.
Ausstattung:

- hochwertige Mobel, Gerate und Einbauschranke
- Klimaanlage

- FuBbodenheizung

- Au3enjalousie

Eine Besichtigung ist gerne in Absprache und rechtzeitiger Terminvereinbarung auch am
Abend mit den wunderschénen Lichtern der Stadt oder am Wochenende mdglich.

HINWEIS: einige Bilder sind fiir eine bessere Vorstellungskraft mit KI neu mobliert - so sieht
man das Potential dieser aussergewdhnlichen Wohnung.

Virtueller Rundgang tber youtube: https://youtu.be/-3yHITANG9A

Falls sich der Link bei Ihrem Portal nicht 6ffnet lasst, bitte kopieren sie den Link in den Browser

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://thomas-engl.service.immo/registrieren/de


https://youtu.be/-3yHIT4NG9A

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <200m

Apotheke <150m
Klinik <575m
Krankenhaus <1.150m

Kinder & Schulen
Schule <125m
Kindergarten <375m
Universitat <175m
Hbhere Schule <325m

Nahversorgung
Supermarkt <75m
Backerei <150m
Einkaufszentrum <75m

Sonstige
Geldautomat <100m
Bank <100m

Post <150m

Polizei <300m

Verkehr

Bus <75m

U-Bahn <175m

StralRenbahn <50m

Bahnhof <125m
Autobahnanschluss <3.150m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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