Einzigartiges Penthouse nahe Mariahilfer Stral3e

Objektnummer: 6581/134

Eine Immobilie von Savoir Group Immobilienmakler GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Dachgeschol
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1150 Wien,Rudolfsheim-Finfhaus
Zustand: Neuwertig

Mobliert: Teil

Alter: Neubau

Wohnflache: 213,60 m2

Zimmer: 3

Bader: 2

WC: 2

Terrassen: 2

Heizwarmebedarf: C 59,00 kWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: C 1,26

Gesamtmiete 3.967,87 €

Kaltmiete (netto) 3.100,00 €

Kaltmiete 3.607,16 €
Betriebskosten: 407,83 €

USt.: 360,71 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Dennis Meryn

Savoir Vivre Services GmbH
Mullnergasse 21 /12

1090 Wien

T +43 699 15263332
H +43 699 15263332

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
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Objektbeschreibung

Luxuriose Dachgeschosswohnung mit Terrassen auf drei Ebenen bei Mariahilferstralie
Diese exklusive Maisonette mit ca. 230m2 Wohnflache und zwei Terrassen (zuséatzlich ca. 50
m?2) befindet sich in einem hochwertig ausgebauten Dachgeschoss eines sanierten
Griunderzeithauses (Baujahr DG 2010, Lift vorhanden). Das auf3ergewdhnliche Design stammt

vom Architekten Zoran Bodrozic — inspiriert von Franz West — und verbindet Betonoptik, Metall
und dunkles Holz zu einem einzigartigen Wohngefuhl mit kiinstlerischer Handschrift.

Aufteilung:

¢ 1. Ebene: Eingangsbereich mit Lichthof, Master-Bedroom mit offenem Bad, zweites
Schlafzimmer, weiteres Bad, Abstell- & Technikraum

e 2. Ebene: Grol3zugiger Wohnbereich mit Kamin & Fernblick, Essbereich, offene Kiiche
mit Gaggenau-Geraten, Biro-/Loungezone, Zugang zur Terrasse, Gastebad

e 3. Ebene: Dachterrasse mit 360°-Blick tber Wien

Ausstattung & Highlights:

Design-Kiche mit Kiicheninsel, Bar, Weinkihlschrank & Zapfanlage

Smarte Lichtsteuerung, Deckenkihlung, Audio-System, Aul3enjalousien

Mal3gefertigte Einbauten, edle Materialien, durchdachtes Lichtkonzept

Zwei grol3zugige Freiflachen mit automatischer Bewasserung & Beleuchtung

Voll- oder teilmobliert verfligbar

Zwei Garagenplatze (Stapelparker) im Haus a € 120/Monat optional

Lage & Infrastruktur:

Zentrale Lage bei Westbahnhof & Mariahilfer Stral3e, beste Nahversorgung (BahnhofCity,
IKEA, Supermarkte, Gastronomie), perfekte Anbindung durch U3, U6, Stralenbahnen,
Fernziige & Airport-Bus.



Hinweis:

Nur vollstandig ausgeflllte Anfragen (Name, Adresse, Telefonnummer) werden berucksichtigt.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <4.500m



Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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