LUXUS-VILLA DIREKT AM WASSER mit privatem
Seezugang & Pool — energieeffizienter Neubau im
Wohnpark Giardino

Objektnummer: 6291/3270

Eine Immobilie von Immobilien Permoser Ges.m.b.H.



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 2522 Oberwaltersdorf
Baujahr: 2024

Alter: Neubau
Wohnflache: 180,00 m2
Heizwarmebedarf: ﬁ,?O kKWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,54
Kaufpreis: 1.690.000,00 €

Ihr Ansprechpartner

Alexander Permoser

Immobilien Permoser Ges.m.b.H.
Schubertallee 12
7202 Bad Sauerbrunn

T +43 2625 32268
F +43 2625 37303

Gerne stehe ich lIhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfuigung.
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Objektbeschreibung

GRUNDSTUCKSGROSSE: ca. 804 m? - Eigengrund
WOHNFLACHE: ca. 180 m?2 BAUJAHR 2024

ERDGESCHOSS: Vorraum, grol3er Wohnbereich mit Ausgang auf die teiluberdachte und
beschattbare Terrasse, hochwertige Kiiche mit Essplatz, WC;

OBERGSCHOSS: Vorraum, Elternbereich mit Schlafzimmer, wunderschénem Bad und
Garderobe sowie Ausgang auf die Dachterrasse, 2 Kinderzimmer, Kinderb

KELLER: 2 grof3e Kellerrdume, Technikraum

HEIZUNG: FuBbodenheizung Uber Luftwdrmepumpe HWB: 32,7 kWh/m2a fGEE: 0,54
Willkommen in einer der exklusivsten Lagen Niederésterreichs — im Wohnpark Giardino in
Oberwaltersdorf erwartet Sie eine luxuridse Villa der Extraklasse. Direkt am Wasser gelegen,
mit privatem Seezugang und einem stilvoll integrierten Pool, bietet dieses energieeffiziente

Neubaujuwel modernes Wohnen auf héchstem Niveau.

Diese Villa Uberzeugt durch moderne Architektur, lichtdurchflutete Raume und edelste
Materialien — perfekt flir anspruchsvolle Geniel3er, die das Besondere suchen.

Direkter Seezugang vom eigenen Garten — Wohnen am Wasser wie im Urlaub beheizter,
vollautomatischer Privater Salzwasserpool

Energieeffiziente Bauweise mit modernster Haustechnik (z. B. Luftwarmepumpe,
FuRbodenheizung, kontrollierte Wohnraumliftung, Photovoltaik)

GrolR3zugiger, offener Wohn-Essbereich mit Panoramaverglasung und Designer-Kiiche

Hochwertige Materialien und Ausstattung (u. a. Parkettboden, Designerbader,
groR3formatige Fliesen)

Grof3zugiger Keller mit vielfaltigen Nutzungsmaoglichkeiten (Fitness, Wellness, Home-Office,
Lager)

Eigener Garten mit direktem Zugang zum Wasser
Carport fur 2 Fahrzeuge

Klimaanlage in allen Wohnréaumen fir héchsten Komfort an heil3en Tagen



Oberwaltersdorf — nur 25 Minuten von Wien entfernt — zahlt zu den begehrtesten
Wohnadressen im Umland. Der Wohnpark Giardino verbindet naturnahes, ruhiges Wohnen mit
exklusiver Nachbarschaft und perfekter Infrastruktur. Der renommierte Fontana Golfclub
befindet sich ebenfalls in unmittelbarer Néhe

KAUFPREIS: € 1.690.000,--
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <1.500m
Klinik <5.000m
Krankenhaus <6.500m

Kinder & Schulen
Kindergarten <1.500m
Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <5.500m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Polizei <2.000m

Post <1.500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <3.000m
Stral3enbahn <6.000m
Flughafen <6.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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