Wohnen und arbeiten in der Studsteiermark - wo andere

Urlaub machen

_%fner

Immobilien

Objektnummer: 1810

Eine Immobilie von Ofner Immobilien




Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 8551 Wies
Heizwarmebedarf: C 67,00 kWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: Bl 0,91

Kaufpreis: 1.250.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

b

Walter Ofner

Ofner Immobilien GmbH
Hauptstral3e 86
8582 Rosental an der Kainach

T +43 3142 22892
H +43 664 1883929

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfligung.
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Objektbeschreibung

In der idyllischen Marktgemeinde Wies in der Sudsteiermark wohnen Sie ab sofort in einem
phantastischen Loft, sind zuséatzlich Eigentimer eines Wohnhauses mit einer oder zwei
Wohneinheiten und besitzen einen florierenden Gastronomiebetrieb.

Die Region ist gepragt von renommierten Weinbaubetrieben, zahlreichen Ausflugsgasthéfen
und einer Vielzahl von bestens gebuchten Hotels. Sie ist beliebt fur ihre sanften, sattgriinen
Hugel, die weitlaufigen Weinberge, die ausgezeichnete Kulinarik und die Gastfreundschatt.

Diese Immobilie besteht aus drei Einheiten: dem Geb&aude mit einer exklusiven Loftwohnung,
dem gut gepflegten Wohnhaus mit Platz fir eine oder zwei Wohneinheiten und dem daran
angeschlossenen, ca. 100 m2 grof3en Gastronomiebetrieb.

Uber dem Erdgeschofl? mit Garagen und Lagerraumen befindet sich im ObergeschoR das
exklusive Loft, das im Jahr 2021 mit einer Wohnflache von ca. 250 m2 als hochwertige
Wohnetage ausgefihrt wurde. Die Loftwohnung vermittelt durch den grof3zuigigen, offenen,
lichtdurchfluteten Wohnraum mit extrahohen Raumen (ca. 3,60 m Raumhoéhe) ein
ausgesprochen tolles Wohngefiihl. Der raumteilende Heizkamin setzt noch einen zusatzlichen
Akzent in Bezug auf Wohnqualitdt und Raumklima. Eine grof3ztigige Fensterfront mit Blick in
den Ortskern und ins Grune fangt viel Tageslicht ein. Die grol3e Loggia ladt zum Entspannen
ein oder bietet ausreichend Platz fur gesellige Runden.

Helle Holzbéden, italienische Steingutfliesen, indirektes Beleuchtungssystem, hochwertige
Kiche mit Kochinsel, Holz/Alu-Fenster in Larche mit Insektenschutz und elektrische Rollladen
bzw. Raffstore, vollautomatischer Sonnenschutz, Hebeschiebetlr auf die Loggia,
FuRbodenheizung - die Liste der aul3ergewohnlichen Ausstattungsdetails liel3e sich noch
weiter fortfihren. Das neuwertige Obergeschol3 ist ein perfekter Wohlflhlort mit
hervorragenden Aussichten in die Zukunft: die Etage ist behindertengerecht ausgeftihrt, ein
Treppenlift l&sst sich einfach installieren. Der Grundriss besteht aus einem Vorraum, dem
Schlafzimmer, einem Ankleidezimmer, einem Wirtschaftsraum, dem Bad mit Dusche, WC und
Infrarotkabine, einem weiteren Schlafzimmer, einem separaten WC, einer Galerie und - dem
Herzstlick der Immobilie - dem offenem Wohnraum mit Essbereich, Kiiche, Heizofen und
Zugang auf die Loggia. Geheizt wird mittels ortlicher Nahwarmeversorgung. Das Erdgeschol3
bietet drei Garagen, drei beheizte Lagerrdume und einen Mullraum. Ein eingezéaunter und
Uberdachter Innenhof ist die Verbindung zum Wohnhaus.

Das Wohnhaus befindet sich vor der Loftwohnung und bietet ca. 250 m2 Wohnflache tber
zwei Etagen. Zwei Eingéange ermoglichen die Umsetzung von zwei getrennten Wohneinheiten.
Beide Geschol3e verfiugen neben Wohn- und Schlafzimmern jeweils Uber eine Klche, ein
Badezimmer und ein WC, sind sehr gut gepflegt und laufend in Schuss gehalten. Geheizt wird
auch hier mittels Nahwéarme-Zentralheizung. Das gesamte Wohnhaus ist unterkellert. Daneben
steht direkt angeschlossen seit 1988 ein Gastronomiebetrieb, der bereits mehrere Jahre als



Pizzeria gut vermietet ist.

In den belebten Ortskern sind es nur wenige Meter, zwei Minuten sind es bis zur Bushaltestelle
und finf Gehminuten zum Zug (S6 Richtung Graz und Anschluss an die Koralmbahn). Arzte,
Apotheke, Kindergarten, Schulen, Einkaufsmoglichkeiten und Gastronomie finden Sie in guter
Néahe im Ort. Viele Buschenschanken sind in nachster Umgebung auch zu Ful3 gut erreichbar,
das beliebte Ausflugsziel Kitzeck ist mit dem Auto in ca. 20 Minuten erreichbar, ebenso die
Marktgemeinde Leutschach am Beginn der sudsteirischen Weinstrale. Die Bezirkshauptstadt
Deutschlandsberg mit seiner sehr guten Infrastruktur liegt nur ca. 15 Autominuten entfernt.

Wir freuen uns auf einen gemeinsamen, unverbindlichen Besichtigungstermin und zeigen

Ihnen gerne diese vielseitige Immobilie, Sie werden sich sofort wohlfiihlen und das Potenzial
erkennen.

Team Ofner Immobilien

Walter Ofner, staatlich geprifter Immobilientreuhé&nder
Tel. 0664 / 1883929

office@ofner-immobilien.at, Buro Tel. 03142 / 22 892

Unsere Burozeiten sind Montag bis Donnerstag von 8.00 bis 12.30 und von 13.30 bis 17.00
Uhr sowie Freitag von 8.00 bis 12.30 Uhr.

Besuchen Sie auch unsere Homepage www.ofner-immobilien.at

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://ofner-immobilien.service.immo/registrieren/de
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit


https://www.steiermark.com/de/Suedsteirische-Weinstrasse-Seit-70-Jahren-ein-Highlight_mad_64934932

Arzt <500m
Apotheke <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <4.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <1.000m
Polizei <1.000m

Verkehr
Bus <500m
Bahnhof <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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