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Wohnen in Floridsdorf: Helle 2-Zimmer-Wohnung mit
Top-Anbindung

Objektnummer: 22101092

Eine Immobilie von MPImmo
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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Gesamtflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:

Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
Heizkosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Werndlgasse
Wohnung
Osterreich
1210 Wien
1913
Gepflegt
Altbau
59,57 mz
59,57 mz
59,57 mz
2

1

1

2,00 m2

D 137,09 kWh/ m2* a
E 3,16
793,88 €
579,00 €
692,98 €
88,67 €
31,03 €
69,87 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Mitglied des
immobilienring.at
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Bernhard Gstaltme

Mag. Pfeifer Immobi
Arbeitergasse 33
1050 Wien

T 0043 1595 15 80
H 0043 664 49 49 6
F 0043 15951170

Gerne stehe ich lhne
Verfligung.
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Kiiche
ca. 7,60m?

Vorraum
5,07m?

Zimmer
21,25m?
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= breitbandatlas.gv.at Mobilfunknetz  Geférderter Aushau

Festnetz

Werndlgasse 1, 1210 Wien

Festnetz
Infrastrukturanbieter Technik Download Upload
Magenta DOCSIS3.1 1000 Mbit/s 100 Mbit/s

Al FTTB 399 Mbit/s 115 Mbit/s

Datenstand: Q4/2024
100mN28150E47958

Downloadrate
B z16bit/s
I =100 bis < 1000 Mbit/s
I =30 bis <100 Mbit/s
210 bis <30 Mbit/s
<10 Mbit/s
Datenstand: Qa/2024
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= Werndigasse 1

KARTENDETAILS
StraRe 2022 - Summen-
karte - 24h

Legende

W >75d8B

W 70-75dB

M 65-70dB

[] 60-65dB

[] 55-60dB

/7 Linienquellen Autobahnen und
Schnellstraien

/ Linienquellen LandesstraBen
["] Gebaude

/ Larmschutzwénde

- Kilometrierun.

< zuriick 2um Suchergebnis

Werndlgasse 1, 1210 Wien
48,26320°N/16,40135°E
Seehshe: 163 m

StraBenverkehr 2022

Zusténdige Stelle
inisterium fiir Innovation,

/S 1: Planung, Betrieb und

ORI gv.at
‘umgebungslaerm-strasse@bmimi.gv.at
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= Werndlgasse 1

KARTENDETAILS
Schiene 2022 - Summen-
karte - 24h

Legende

W >75dB

W 70-75dB

M 65-70dB

] 60-65dB

[155-60dB

~ Grenzwertlinie

/ Linienquellen StraRenbahnen

# Linienquellen Eisenbahnen

["] Geb&ude

# Larmschutzwénde

==

StraBen- Schienen-  Flugverkehr  Industrie e a
verkehr verkehr (IpPC) - - H
Summenkarte Summenkarte Anlagen :’ N
< zuriick zum Suchergebnis x E

Werndlgasse 1,1210 Wien
48,26320°N/16,40135°E
Seehshe: 163 m
StraBenverkehr 2022
Zustéindige Stelle

Bundesministerium fiir Innovation,
ind Infrastruktur
'S 1: Planung, Betrieb und
mi.gv.at
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"= breitbandatlas.gv.at Festnetz Mobilfunknetz Geforderter Ausbau

{Al > Mobilfunknetz > Alle

Werndlgasse 1, 1210 Wien 2

Mobilfunknetz x

load Upload
Drei 1000 Mbit/s 115 Mbit/s
Magenta 529 Mbit/s 82 Mbit/s

AL 384 Mbit/s 173 Mbit/s

Testauswertung anzeigen Datenstand: Q3 (Drei) bzw. Q4/202¢
100mN28150E47958

Downloadrate
M 210Gbit/s
I 2100 bis < 1000 Mbit/s
1 230bis < 100 Mbit/s
210 bis <30 Mbit/s
=10 Mbit/s
Datenstand: Q3 (Drei) baw. Q4/2024

iraolioning.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN
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Objektbeschreibung

LAGE:

Nur wenige Schritte vom Floridsdorfer Bahnhof und dem Shoppingcenter Nord entfernt
erwartet Sie diese helle 2-Zimmer-Wohnung — ideal fur Singles oder Paare.

INFRASTRUKTUR:

Die Lage der Wohnung tiberzeugt auf ganzer Linie: Eine hervorragend ausgebaute
Infrastruktur sorgt flr besten Anschluss an den o6ffentlichen Verkehr. Nur wenige Meter entfernt
liegt die StraRenbahnstation Bahnsteggasse (Linien 30 und 31), von wo aus der Bahnhof
Floridsdorf mit U6-, S-Bahn- und Regionalzug-Anbindung in nur zwei Stationen erreichbar ist.

Auch Nahversorger, der Floridsdorfer Markt und das Shopping Center Nord sind rasch zu Ful3
erreichbar.

Familienfreundlich prasentiert sich das Umfeld auch in Bildungsfragen: Mehrere Schulen
befinden sich in unmittelbarer Umgebung.

Fur Freizeitliebhaber bieten die nahegelegene Donauinsel und Alte Donau vielféltige
Moglichkeiten — von Sport bis Entspannung im Griinen.

AUSSTATTUNG:

Einziehen & Wohlfiihlen: Diese helle Wohnung mit ca. 60 m? liegt im 1. Liftstock eines sehr
gepflegten Wohnhauses und besticht durch ihre durchdachte Raumaufteilung sowie ein
angenehmes Wohnklima. Perfekt geeignet fur Singles oder Paare, die Wert auf Komfort, Ruhe
und eine gute Verkehrsanbindung legen.

Der zentral gelegene Vorraum empfangt Sie grol3zligig und bietet Zugang zu samtlichen

iR
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R&umen — alle sind separat begehbar, was maximale Flexibilitat und Privatsphére garantiert.

Die Kiuche Uberzeugt mit Funktionalitat und kompletter Ausstattung: Herd, Geschirrspuler,
Kihlschrank, Mikrowelle und Spiile stehen bereit. Ein kleiner Essplatz rundet den Bereich ab
und ladt zu gemiutlichen Mahlzeiten ein.

Das Badezimmer ist mit Dusche und Handwaschbecken ausgestattet, das WC ist separat
zuganglich — ein praktisches Detail fur den Alltag.

Hochwertiger Laminatboden sorgt in den Wohnrdumen, der Kiiche und dem Vorzimmer fir ein
stimmiges Gesamtbild, wéahrend pflegeleichte Fliesen in den Nassbereichen fir Komfort und
Langlebigkeit stehen.

Hinweis: Die Wohnung ist aktuell bis zum 01.09.2025 vermietet. Besichtigungen sind daher nur
nach vorheriger Terminvereinbarung mit den derzeitigen Mietern mdglich.

KONTAKT: Elr Beratung und Besichtigung stehen wir lhnen gerne zur Verfligung. Bei
konkretem Interesse stellen wir Ihnen gerne Detailunterlagen zur Verfligung.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft tblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Das Team von MP Immobilien wurde mehrfach mit dem IMMY fir beste Qualitat
ausgezeichnet — profitieren auch Sie davon!

Alle Objekte von MP Immobilien werden mit dem Qualitatsindex tberpruft. Es handelt
sich um ein System zur Ubersichtlichen, raschen indexbasierten Bewertung der
Immobilie. Der Index setzt sich zusammen aus Lage (Infrastruktur), Licht & Larm, sowie
der Ausstattung.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m
Apotheke <250m
Klinik <750m
Krankenhaus <750m

iR
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Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <250m
Universitat <1.250m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <750m

Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <250m

Post <250m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <750m
StralBenbahn <250m
Bahnhof <750m
Autobahnanschluss <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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