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EINZIGARTIGES GESCHAFTSLOKAL | 2 STOCKWERKE |
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Objektnummer: 37952

Eine Immobilie von PW Projekt Wohnen Immobilienvermittiung
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:

Alter:

Nutzflache:
Zimmer:

WC:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Infos zu Preis:

Feuerbachgasse 9
Buro / Praxis
Osterreich

8020 Graz
Gepflegt

Altbau

190,00 m?

3

3

D 114,26 kWh / m2* a
D 1,20

1.547,65 €
1.547,65 €

Miete zzgl. Umsatzsteuer (inkl. Betriebskosten, exkl. Heizkosten und Stromkosten)

Provisionsangabe:

Provision bezahlt der Abgeber.

Ihr Ansprechpartner

Lucija Klepic

Projekt Wohnen Gruppe GmbH
Neufeldweg 250a
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Objektbeschreibung

Traumhaftes Geschaftslokal in Graz - Feuerbachgasse 9

Highlights dieses Objekts:
e Sofort verfigbar: Das Geschaftslokal ist ab sofort bezugsfertig.

e Einzigartige Raumaufteilung: Auf zwei Stockwerken (Erdgeschoss und
Kellergeschoss) bietet es vielseitige Nutzungsmoglichkeiten.

e Zentrale Lage: Befindet sich in der Nahe des Sudtiroler Platzes und des Kunsthauses
in Graz.

e Hochwertige Sanierung: Das Lokal wurde umfassend saniert und mit einer modernen
Liftungsanlage ausgestattet.

¢ Voll ausgestattete Kiiche: Starkstromanschlisse und Liftung ermdglichen die
Installation einer Restaurantkiiche.

¢ Einzigartiges Kellergewdlbe: Das erhaltene Kellergewdlbe verleiht dem Lokal einen
besonderen Charme.

e Flexible Nutzung: Ideal fir Café, Galerie, Vereinsraume, Bar und viele weitere
Maglichkeiten.

Willkommen in Ihrem neuen, traumhaften Geschaftslokal in der Feuerbachgasse 9, 8020 Graz!
Diese einzigartige Immobilie, ab sofort verfluigbar, erstreckt sich Gber zwei Etagen und bietet
Ihnen zahlreiche Nutzungsmaglichkeiten.

Erdgeschoss: Beim Betreten des Geschaftslokals fallt sofort die hochwertige Sanierung ins



Auge. Der separate Eingangsbereich ist mit modernen Decken-Spots optimal beleuchtet und
fuhrt durch eine komfortable Eingangstur in einen groRztgigen Raum. Dieser beeindruckende
Raum besticht durch seine hellen, freundlichen Farben und die hochwertigen Einbauspots, die
fur eine angenehme Atmosphére sorgen. Eine elegante Glasschiebetur fuhrt in die voll
ausgestattete Kiche. Hier stehen Ihnen Starkstromanschlisse sowie normale Strom- und
Laftungsvorrichtungen zur Verfigung, die die Installation einer Restaurantkiiche ermdglichen.
Ein modernes WC im Erdgeschoss rundet das Angebot ab.

Kellergeschoss: Ein weiteres Highlight dieses Geschaftslokals ist der moderne
Treppenabgang, der Sie in das beeindruckende Kellergeschoss fuhrt. Das perfekt erhaltene
Kellergewolbe verleint dem Lokal einen unvergleichlichen Flair und schafft eine besondere
Atmosphéare. Das offen gestaltete Kellergeschoss bietet Ihnen die Flexibilitat, individuelle
Raumaufteilungen vorzunehmen. Es umfasst vier separate Raumlichkeiten, zahlreiche Strom-
und Wasservorrichtungen, getrennte Toilettenanlagen fir Manner und Frauen sowie einen
praktischen Abstellraum. Ein Notausgang im Kellergeschoss sorgt fir zusétzliche Sicherheit.

Ausstattung und Nutzungsmaoglichkeiten: Das Geschaftslokal ist vollstandig bellftet und
kann sowohl geheizt als auch gekihlt werden. Beheizt wird es Uber Fernwéarme. Die neutrale
Sanierung ermdglicht eine flexible Nutzung: Ob als gemiitliches Café, stilvolle Galerie,
multifunktionale Vereinsrdaume oder angesagte Bar — dieses Geschaftslokal passt sich lhren
Bedurfnissen an.

Lage: Die zentrale Lage in der Nahe des Sudtiroler Platzes und des Kunsthauses bietet eine
hervorragende Erreichbarkeit und zieht zahlreiche Besucher an. Ihr Geschaftslokal befindet
sich somit in einer belebten und beliebten Umgebung.

Wir freuen uns auf lhre Anfrage und darauf, IThnen dieses wunderschone Geschaftslokal
personlich vorstellen zu dirfen. Nutzen Sie die Gelegenheit und verwirklichen Sie Ihre
Geschaftsidee in dieser einzigartigen Immobilie!

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <100m
Apotheke <150m
Klinik <625m
Krankenhaus <250m

Kinder & Schulen
Schule <75m
Kindergarten <475m
Universitat <800m



Hoéhere Schule <1.175m

Nahversorgung
Supermarkt <175m
Backerei <175m
Einkaufszentrum <975m

Sonstige
Geldautomat <350m
Bank <250m

Post <500m

Polizei <350m

Verkehr

Bus <25m

Strallenbahn <75m
Autobahnanschluss <4.525m
Bahnhof <600m

Flughafen <9.125m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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