FAMILIENWOHNUNG MIT LOGGIA IN SEHR GUTER LAGE

Objektnummer: 928

Eine Immobilie von Homex Immobilien — und Projektfinanzierung
e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Andrijana Acimovac

HOMEX Real Estate GmbH
Trattnerhof 2/308-311
1010 Wien

T +43 676 4401196
H +43 676 4401196

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.

Wohnung - Etage
Osterreich

1030 Wien

1992

Neubau

120,00 m2
134,41 m2

5

1

2

1

2,00 m2

C 82,00 kWh/m2*a
C 1,54
735.000,00 €
282,56 €

37,29 €
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Symbolbild: Landstraler Hauptstrale - 30er Zone/ Radweg/Gestaltung




]

—e 5 - T
. i3 g2
?‘ = - - .
P atas 1 .
L i s DL 2. 'l
ZIMMER K
; 16. 09nmi2
e .:ﬂ‘
K ] ) b L
! : i ™ Db L 0 ‘l‘ql."_— o .
i 270 8 s g 2| (232}
b .| . g
= |—-
2 _ o wve __werEAlc - il ‘-"H"I
1 B .
_' (= ag i 5 ?
— I = — = :
i i 1 -——
. ¥ . S ;
& H n “"/'l’
H [=] -
- ' & WHNR o = |
- 'm B ol ;ﬁm.;UM I ] 5
by T 1 | @ ] @ - ZRR. . BAD
| s - o o i
I i @ M. vz 2l 3o lngS A - -2 ' : - 2
EE g FLUR A FLLR g £
E 20 B smeal shaes 3.29m3 3@ __"H"_"_'
-8 - W= .
:. - - "o B 3 1 "'-::J: 1
o j ¢ = = :
e 3 2& i E?
2 qHE - % +— . + e C
& % = -y e (23%) o 5 10 !
' E —-—-—1-- K‘__.I-
: Bno
ZIMMER
K e I
2
] '-JG m}
i ]
I
| —
1 -_"_-___;
': : 4
E ==
: : - AR
] - _ :
i i

Kol




Objektbeschreibung

Objektbeschreibung:

Diese auf3erst schéne, neuwertige Funf-Zimmer-Wohnung mit einer grof3ziigigen Wohnflache
von ca. 134 m? befindet sich im zweiten Obergeschoss eines gepflegten Mehrparteienhauses
aus dem Jahr 1992. Das Gebaude liegt in einer begehrten und ruhigen Wohngegend des 3.
Wiener Bezirks, die durch ihre hervorragende Infrastruktur und angenehme Nachbarschaft
besticht.

Die Wohnung tberzeugt durch ihren lichtdurchfluteten, gut geschnittenen Grundriss und eine
hochwertige Ausstattung. Das Herzstiick der Immobilie bildet das helle, gro3zligige
Wohnzimmer mit integrierter Showkiiche, welche offen gestaltet und direkt mit dem Wohnraum
verbunden ist. Zusatzlich verfugt die Wohnung Uber eine zweite, separate Kiiche, die beli
Bedarf durch eine Tur vollstandig geschlossen werden kann. Diese zweite Kiiche kann je nach
Wunsch weiterhin als Kiiche genutzt oder alternativ als zusatzlicher Raum — beispielsweise als
Schlafzimmer, Kinderzimmer oder Biro — als 5. Zimmer verwendet werden.

Beide Kiichen prasentieren sich in modernem Design und tberzeugen durch ihre erstklassige
Ausstattung. Teile der Showkuche sind mit elektrisch steuerbaren Elementen ausgestattet, die
sich bequem per Fernbedienung bedienen lassen — ein besonderes technisches Highlight.

Drei separate Schlafzimmer bieten ausreichend Platz und flexible Nutzungsmadglichkeiten fur
Familien, Homeoffice oder Gaste.

Ein weiteres Highlight ist die grof3zuigige, sidwestlich ausgerichtete Loggia mit rund 14 m?, die
gartenseitig gelegen ist. Sie ladt sowohl zum gemiuitlichen Frihstick in der Morgensonne als
auch zum Entspannen in der Abendsonne ein.

Dank der zweiseitigen Ausrichtung und der grol3zugigen Fensterflachen ist die Wohnung den

ganzen Tag uber von nattrlichem Licht durchflutet und bietet ein besonders angenehmes
Wohnambiente.

Ausstattung:

¢ Showkiiche + separate Kiiche (beide neuwertig)

e Sudwestlich ausgerichtete Loggia (ca. 14 m?)



e Grol3zugige Fensterflachen, sehr hell

e Gepflegter Neubau

e Barrierefreier Zugang

¢ Personenaufzug

* Ruhige, gartenseitige Lage

e Optional anmietbarer KFZ-Stellplatz im Haus sowie Kauf auf 99 Jahre ebenfalls
maoglich (wird mit der Hausverwaltung direkt abgewickelt).

Betriebskosten: 310,82 inkl. 10% MwSt
Reparaturricklage: Euro 215,28
Verwaltungshonorar: Euro 99,35

Gesamt monatlich: Euro 625,45

Laut schriftlicher Betatigung der MAS0 ist die Wohnung damals nicht mitgefordert und gilt als
freifinanziert.

Lage:

Die LandstralRer Hauptstral3e wird Schritt fir Schritt neugestaltet, um sie sicherer, lebenswerte
r und Klimafit zu machen:

Malinahmen 1. Bauabschnitt - Juchgasse bis Schlachthausgasse



Radverkehr und Infrastruktur:

¢ Baulich getrennte Ein-Richtungs-Radwege auf rund 700 Metern zwischen Juchgasse u
nd Schlachthausgasse

¢ Rund 100 neue Radabstellplatze entlang der Stral3e
Grunflachen und Aufenthaltsqualitat

¢ 28 neue Baume und finf Hochstammstraucher

e 1.200 Quadratmeter neue oder erweiterte Grunflachen

¢ Automatische Bewasserung fur alle neuen Baume

* Neue Banke, Sitzmobel und Tische

In unmittelbarer Umgebung befinden sich Einkaufsmdglichkeiten, Restaurants, Schulen,
Kindergarten sowie zahlreiche Freizeit- und Unterhaltungsmoglichkeiten — alles, was man fur
den taglichen Bedarf bendtigt, ist bequem zu Ful? erreichbar.

Die Liegenschatft ist barrierefrei zuganglich. Besonders komfortabel ist zudem die Méglichkeit,
Lebensmittel und Dinge des taglichen Bedarfs direkt im Gebaude zu besorgen, ohne dieses
verlassen zu missen.

Verkehrsanbindung:

e U-Bahn-Nahe, S-Bahn und Stralienbahn in wenigen Minuten erreichbar

¢ Direkte Verbindung ins Stadtzentrum (1. Bezirk): ca. 10 Minuten mit 6ffentlichen
Verkehrsmitteln



¢ Flughafen Wien-Schwechat in ca. 15 Minuten mit dem Auto

e Autobahnanschluss (A4/A23) in unmittelbarer Nahe

Fazit:
Diese grofRzuigige Wohnung mit 120 m2 Wohnflache zuziglich einer sonnigen 14 m2 Loggia,
Gesamtflache 134 m2, bietet héchsten Wohnkomfort in einer der begehrtesten Wohngegenden

Wiens. Perfekt geeignet flr Familien, Berufstatige oder als hochwertige Stadtwohnung mit
idealer Infrastruktur und optimaler Anbindung.

Hinweis: Die Bilder sind teilweise Kl-generiert.

Fir weitere Informationen oder Besichtigungstermine stehen wir IThnen jederzeit gerne zur
Verfliigung.

Ansprechpartner: Frau Andrijana Acimovac | Mobil: +43 676 4401196 | Mail: office@home-x.at

Alle Informationen zu dieser Liegenschaft sind Angaben vom Eigentiimer, somit Gbernimmt
HOMEX Real Estate GmbH keine Haftung fur Informationen, Fehlinformationen oder sonstige
Angaben.

Auf Grund der neuen EU-Richtlinien zum Fernabsatz- und Auswartsgeschafte-Gesetz bitten
wir um Ihr Verstandnis, dass wir Ihnen seit 13. Juni 2014 die Objekt-Unterlagen erst nach lhrer
Bestatigung, dass Sie unser Tatigwerden winschen und tber Ihre Rucktrittsrechte aufgeklart
wurden, zusenden kénnen. Der guten Ordnung halber halten wir fest, dass, sofern im Angebot
nicht anders vermerkt, bei erfolgreichem Abschlussfall eine Provision anfallt, die den in der
Immobilienmaklerverordnung BGBI. 262 und 297/1996 festgelegten Satzen entspricht - das
sind 3% des Kaufpreises zzgl. 20% MwsSt. bzw. 2 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% MwSt. Diese
Provisionspflicht besteht auch dann, wenn Sie die Ihnen Uberlassenen Informationen an Dritte
weitergeben.

DATENSCHUTZINFORMATION



Die seit 25. Mai 2018 in Kraft getretene Datenschutzgrundverordnung dient zur Wahrung lhrer
Privatsphare, welche fir uns einen besonders hohen Stellenwert einnimmt. Der Schutz von
personenbezogenen Daten ist uns wichtig und auch gesetzlich gefordert. Die Verarbeitung
Ihrer personenbezogenen Daten erfolgt nach den datenschutzrechtlichen Bestimmungen.

Der nachstehende Link soll Sie Gber die wichtigsten Aspekte der Verarbeitung
personenbezogener Daten informieren:

https://www.dsb.gv.at/datenschutz-grundverordnung

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m



Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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