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Natlrlich wohnen, clever sparen — Rosengarten Aktion

Objektnummer: 960/72407

Eine Immobilie von s REAL
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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

PROVISIONSFREI

Ihr Ansprechpartner

- i

a

Mag. Alexander Kepka

s REAL Wien - Zentrale
Landstral3er Hauptstral3e 60

1030 Wien

T +43 (0)5 0100 - 26330
H +43 664 8181970
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Lichnowskygasse 26
Wohnung

Osterreich

1110 Wien
Erstbezug

Neubau

64,70 m?

3

4,45 mz

27,40 kWh / m2* a
0,68

323.826,00 €
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WOHNEN lu! Lichnowskygasse 26, 1110 Wien
Eﬂﬁfﬁﬂgﬂ' {1 stiege 1 Tiir 05

Ubersicht Lageplan

Lichnowskygasse
[ Widholzgasse

Baikon Zimmer 1
Batonpianen Farkot
1601 M Higme

Gel H=102m Gel. H=102cm

Flachenaufstellung

Tiir 05 Stiege 1
Wohnraume 64.13m?
SUMME 64.13m?
Balkon 16.01 m?
0 1 2 sm
L 1 ] -
Ervichiungen sind richk Gepanstinid dis Vitrages nd dieen rr- s Vorchiag, Boden- und Wasndbelice,
BTt Al A AL Elekiro-, Sanitir und sonstige Ausstatiung laut giltiger Bau- und Ausstattungsbeschreibung. Die Raum-
= I..Ill T e Fohbosrraie v i o 4. B e il
HAWLIK GERGINSKI Raiffeisen = OMPANIE | - Ptz sbacrancee Deca et Poerin, rch o Wektre
Immobilien [ - DIE WOHNKOMPANIE | Aominterung der Raurriche mogikhy. Nobwndige bauliche Andenungen haben keinen Enfluss auf den
ARCHITEKTEN ZT GMBH WIr antwickeln LaBansraums | veeinbanen Kauffreis. Unvesbindiche Plankopie, Dvuckletier, Intum oder Andeningenvorbehaken,

iraolioning.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS

BESTE
MAKLER/INNEN

& VIdUSEIVUIYET T -y TS TLURTSaorTer-Strafle
-é"? o 22 e (2)
e [ \G\Q
e, 7] e =
2 fisgg 8 N £
O g g
R Meidigasss - [ — 2 !
A= 5 3
T 2
@ |
@ |
Spielplatz o A8 Hofgartel o paulasgasse
) (=) {
5,‘ {
DDr. Jonathan Mann‘@ g
- -~
7]
2 >
& 3
[ T
Dr.Arthur Lair @ Q =
N )
4 [
g, | 3
%"55 bno""sk ‘ iy
O/e 17 5 |
‘99% (5
o H :
Sv
(5] 2 ere.'s,((yStra R
3
Volksschule é: i
# Pantucekgasse £ )
£ \ — v
_é’ | Wasserspielplatz
& Leberberg
S | |
Allianz
= Versicherungsagentur...
J°'Te;
Hag
S
Cas, & &
Se. & /@
O Ly Map data ©2025 Google

Mitglied des
immobilienring.at

OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Objektbeschreibung

Durchdachte Grundrisse fur moderne Lebensmodelle

Der ROSENGARTEN bietet 150 moderne 2- bis 4-Zimmer-Wohnungen mit durchdachten
Grundrissen und optimaler Raumnutzung.

Bitte beachten Sie, dass die Fertigstellung erst fur 2028 geplant ist.
Wohnflachen: ca. 45 m2 bis 77 m2? bzw. bis zu 110 m2.

Jede Wohnung verfiigt Uber grof3ziigige Balkone, Terrassen oder Eigengarten, die
zusatzlichen Freiraum schaffen und das Wohnen ins Griine erweitern.

*Sichern Sie sich lhren Early-Living-Deal und sparen Sie jetzt bis zu € 34.000 bei lhrer
Traumwohnung

www.my-sreal.at/rosengarten
Hochwertige Ausstattung & nachhaltige Technik
Hier verbindet sich Wohnkomfort mit zukunftsorientierter Bauweise:

e Edle Parkettbdden in den Wohnrdumen

Feinsteinzeugfliesen in Bad und WC

FuRbodenheizung und -temperierung fir angenehmes Raumklima

Vorbereitung fur Split-Klimagerate im Dachgeschoss

3-Scheiben-Warmeschutzverglasung

Elektrische AuRenbeschattung mittels Raffstores

Das Energiekonzept setzt auf Warmepumpen und Geothermie und erfullt den
Niedrigenergiehaus-Standard (positiver DGNB OGNI Pre-Check). So wohnen Sie nicht nur
komfortabel, sondern auch nachhaltig und energieeffizient.

Komfort im Alltag

iR
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Hauseigene Tiefgarage mit 88 Stellplatzen (Vorbereitung fur E-Ladestationen)

Grol3zugige Fahrradraume

Kinder- und Jugendspielplatz

Ruhige Grunlage mit hervorragender Anbindung

Gestalten Sie Ihr Zuhause aktiv mit

Bereits vor Baubeginn haben Sie die Moglichkeit, persdnliche Wiinsche einzubringen — etwa
durch individuelle Grundrissanpassungen. So entsteht ein Zuhause, das exakt zu lhrem
Lebensstil passt und keine Kompromisse erfordert.

Mal3geschneiderte Finanzierung

Als Teil der ERSTE Bank begleiten wir Sie gerne mit individuell abgestimmten
Finanzierungslosungen und personlicher Beratung auf dem Weg in Ihr neues Eigenheim.

Projekthomepage: www.my-sreal.at/rosengarten
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <475m

Apotheke <425m
Klinik <1.875m
Krankenhaus <6.300m

Kinder & Schulen
Schule <300m
Kindergarten <550m
Universitat <5.325m
Hbhere Schule <5.500m

Nahversorgung
Supermarkt <425m
Backerei <425m
Einkaufszentrum <1.025m

Sonstige
Geldautomat <600m
Bank <600m
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Post <625m
Polizei <700m

Verkehr

Bus <125m

U-Bahn <3.050m
StralRenbahn <100m
Bahnhof <1.175m
Autobahnanschluss <1.925m
Flughafen <9.425m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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