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Gemutliches Einfamilienhaus in Schitzen am Gebirge - Ihr
neues Zuhause wartet!

Objektnummer: 960/72396

Eine Immobilie von s REAL
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Maobliert:

Alter:

Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Stellplatze:
Heizwéarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

A%h

Philipp Schuldner

Region NO Siid und Burgenland
Hauptstrasse 39
2340 Mdodling

iR

Mitglied des
immobilienring.at

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

7081 Schiutzen am Gebirge
2001

Gepflegt

Voll

Neubau

130,66 m2

PR NRP D

C 63,70 kWh/ m2*a
C 1,25
330.000,00 €
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Jinf

Terrasse
ca. 6,94 m?
Essplatz
Cané‘gj"mz ca. 13,87 m?
) Vorraum
ca. 10,92 m?

----- Kiche
—————— ca. 14,28 m?

Skizze Erdgeschoss
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www.sreal.at

Biro

ca. 17,75 m?

Schlafzimmer
ca 11 /5m?

Abst.
ca. 7,17 m?

Bad
ca. 16,22 m?

Skizze Dachgeschoss
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Objektbeschreibung

Das gepflegte Einfamilienhaus aus dem Baujahr 2001 liegt in Schiitzen am Gebirge im Bezirk
Eisenstadt-Umgebung, einer typischen nordburgenl&andischen Gemeinde mit dorflichem
Charakter zwischen Ruster Higelland und Leithagebirge. Im Zentrum finden Sie neben einer
Kinderkrippe und einem Kindergarten auch eine Volksschule mit Nachmittagsbetreuung.

Der Bahnhof liegt nur 5 Gehminuten entfernt. Eisenstadt erreichen Sie mit dem Auto in 15
Minuten, Wien Uber die Anbindung an die A3 in knapp 40 Minuten.

Das Grundstiick umfasst gesamt 662 m2 und liegt in einem ruhigen Wohngebiet. Die
Wohnnutzflache von ca. 130 m2 ist Uber 2 Etagen verteilt. Im Erdgeschol3 gelangen Sie tber
das Vorzimmer in die gerdumige Wohnkiche mit Essplatz und Ausgang auf die Terrasse und
Garten. Dort finden Sie einen Brunnen, gro3gewachsene Thujen und ein kleines
Gartenhauschen.

Zusatzlich befindet sich im Erdgeschol’ ein weiteres Zimmer und ein WC. Im Obergeschol3
liegen zwei ident grof3e Zimmer und ein grof3zigiges Badezimmer mit Dusche und Fenster. In
einem Abstellraum findet sich eine Brennwerttherme, die fiir Heizung und Warmwasser
zustandig ist.

Das Haus wird mit diversem Inventar und Einbaumdobel verkauft. Der Restbetrag einer offenen
Wohnbauférderung wird bei Erwerb von dem Verkéaufer beglichen.

Machen Sie sich selbst ein Bild mit Hilfe eines 360° Rundgangs:

https://app.immoviewer.com/portal/tour/3120017?accessKey=6876

Viele weitere Rundgange, so wie alle neuen s REAL Immobilienangebote finden Sie auf
www.sreal.at.

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Dann senden Sie mir eine Anfrage und Sie erhalten weitere
Fotos und die genaue Adresse.

Kauf und Finanzierung aus einer Hand — nutzen Sie die Synergien der Erste Bank &
Sparkassen-Unternehmensgruppe. Gerne arrangieren wir fur Sie ein unverbindliches
Finanzierungsgesprach mit den Finanzierungsspezialisten der Erste Bank & Sparkasse
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Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <5.500m
Krankenhaus <8.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <5.000m
Universitat <7.000m
Hbhere Schule <6.500m

Nahversorgung
Supermarkt <4.000m
Backerei <5.500m
Einkaufszentrum <7.500m

Sonstige

Bank <3.000m
Geldautomat <4.500m
Post <4.500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <7.000m
Bahnhof <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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