Charmante 3-Zimmer-Wohnung in 1090 Wien —
Sanierungsbedurftig mit viel Potenzial!

Objektnummer: 13804
Eine Immobilie von FAIRIN OG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:

Inr Ansprechpartner

Bogosavljevic

FAIRIN OG
Spittelbreitengasse 46/5/R03
1120 Wien

T 019527513
H 069912535257
F 019530500

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfiigung.

Wohnung

Osterreich

1090 Wien,Alsergrund
1894
Sanierungsbeduerftig
Altbau

68,47 m2

3

1

1

D 145,40 kWh / m2* a
E 2,92

449.000,00 €

335,56 €









Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem zukinftigen Zuhause — einer charmanten Wohnung im Herzen von 1090

Wien, die darauf wartet, von Ilhnen mit neuem Leben erfiillt zu werden. Diese grof3zligige 68,47
mz2 grofRe Wohnung in der 2. Etage bietet Ihnen die perfekte Gelegenheit, Ihre Wohntraume zu

verwirklichen und Ihre persénliche Note in ein sanierungsbedurftiges Objekt einzubringen.

Mit drei hellen und freundlichen Zimmern bietet diese Wohnung ausreichend Platz fir Singles,
Paare oder kleine Familien. Die Raumaufteilung ermdglicht es Ihnen, Ihren individuellen
Wohnstil zu entfalten und die R&ume nach Ihren Vorstellungen zu gestalten. Die vorhandene
Einbauklche stellt eine praktische Grundlage dar und kann je nach Ihren Wiinschen
modernisiert werden.

Die Wohnung ist mit Fliesen und einem pflegeleichten Kunststoffooden ausgestattet, was
Ihnen eine solide Basis fur Ihre Renovierungsplane bietet. Die Etagenheizung sorgt flr wohlige
Warme in der kalten Jahreszeit und schafft ein angenehmes Wohnklima. Das Bad mit Fenster
und Dusche ist der ideale Ort, um nach einem langen Tag zu entspannen und neue Energie zu
tanken.

Ein besonderes Highlight dieser Immobilie ist der Personenaufzug, der lhnen den Zugang zu
Ihrer Wohnung erleichtert und den Komfort erhdht.

Die Lage in 1090 Wien ist unschlagbar. Die hervorragende Verkehrsanbindung mit Bus,
U-Bahn und StraRenbahn erméglicht Ihnen eine schnelle Erreichbarkeit von allen wichtigen
Punkten der Stadt. Ob Sie zur Arbeit pendeln oder die Freizeitangebote der Stadt geniel3en
maochten, von hier aus haben Sie es nicht weit.

Daruber hinaus profitieren Sie von einer ausgezeichneten Infrastruktur in der unmittelbaren
Umgebung. Arzte, Apotheken, Kliniken sowie Schulen, Kindergarten und Universitaten sind
nur einen kurzen Fuldweg entfernt. Auch Supermarkte und Backereien stehen Ihnen in der
Néahe zur Verfiigung, sodass Sie jederzeit alles Notwendige fur den taglichen Bedarf in
greifbarer Nahe haben.

Nutzen Sie diese einmalige Gelegenheit, eine sanierungsbedurftige Wohnung in einem der
begehrtesten Stadtteile Wiens zu erwerben. Verwandeln Sie diese Immobilie in Ihr
personliches Traumhaus und geniel3en Sie das urbane Leben in voller Pracht.

Der Kaufpreis von 449.000,00 € bietet Ihnen nicht nur ein Zuhause, sondern auch die Chance,
in eine wertsteigernde Immobilie zu investieren. Lassen Sie sich diese Gelegenheit nicht
entgehen — vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und machen Sie den ersten
Schritt in Ihr neues Leben in Wien!

In dem Gebéaude sind noch 4 weitere Wohnungen zum Kaufen :



Top 7 im 1 Stock mit 84,71 m2 um 643 750,-
Top 11 im 2 Stock mit 125,51 m2 um 850 000,-
Top 21 im DG mit 72,32m2 zuzuglich 7,58m2 Terrasse um 579 500,-

Top 21a im DG mit 89,67 m2 zuzuglich 10;89 m2 Terrasse 719 000,-

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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