Attraktives Geschaftslokal in Hall in Tirol — Jetzt flr nur
320.000 € sichern!

Objektnummer: 5231/1414

Eine Immobilie von Jindra Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:

Alter:

Nutzflache:

WC.:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Inh. Robert T. Jindra-Hellebrand
Jindra-Hellebrand Immobilien e.U.
Agramsgasse 16
6060 Hall in Tirol

T +43 5223 52204

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.

Arbesgasse 15
Einzelhandel
Osterreich

6060 Hall in Tirol
Gepflegt

Altbau

90,89 m2

1

'F1202,00 kWh / m? * a
D 1,88
320.000,00 €
215,44 €
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Jindra
Immobilien

Inh. Robert T. Jindra-Hellebrand M.A.

+ Allgemein beeideter und gerichtlich
zertifizierter Sachverstandiger
 Staatlich gepriifter und behtrdlich
konzessionierter Immobilientreuhénder
- Akademischer beim Bundesministerium
fiir Justiz eingetragener Mediator

Sie méchten eine Immobilie verkaufen und wollen den Wert wissen?
Gerne stehe ich Thnen unverbindlich mit meiner Expertise aus
40 Jahren zur Verfiigung.

Rufen Sie mich einfach an (Tel: 05223 52204) oder schreiben Sie mir eine
e-Mail an: info@jindra-immobilien.at
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Geschéftslokal im Herzen von Hall in Tirol! Diese erstklassige
Einzelhandelsimmobilie vereint alle Vorteile, die Sie fur Ihren geschaftlichen Erfolg bendtigen.

Mit einer grof3ziigigen Flache von 91,53 m2 im Erdgeschoss bietet dieses gepflegte
Geschaftslokal ausreichend Platz fur lhre kreativen Ideen. Ob Sie ein Einzelhandelsgeschétt,
ein Café, ein Buro oder eine Praxis planen — hier sind Ihrer Vorstellung keine Grenzen gesetzt.
Die Massivbauweise des jahrhundertealten Altstadthauses sorgt fiir eine angenehme
Atmosphére, wahrend die moderne Infrarotheizung fur wohlige Warme in den kalten Monaten
sorgt.

Die Lage spricht fur sich: Hall in Tirol ist nicht nur malerisch, sondern auch strategisch
hervorragend angebunden. Sie profitieren von einer ausgezeichneten Verkehrsanbindung mit
Busverbindungen, einem Autobahnanschluss sowie einem Bahnhof in unmittelbarer Nahe.
Dies gewéhrleistet eine hohe Erreichbarkeit fur Ihre Kunden und steigert die Sichtbarkeit lhres
Unternehmens.

Die Umgebung des Geschaftslokals ist ideal fur die Ansiedlung von
Dienstleistungsunternehmen oder Einzelhandelsgeschaften. In unmittelbarer Nahe finden Sie
alle wichtigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs. Arzte, Apotheken, Kliniken und
Krankenh&user sind schnell erreichbar und bieten nicht nur Ihnen, sondern auch lhren Kunden
einen hohen Komfort. Schulen, Kindergarten und eine Universitat in der Nahe schaffen zudem
ein lebendiges Umfeld, das die Attraktivitat Ihrer Lage weiter erhoht.

Cafe’s und Backereien in der Nachbarschaft garantieren eine hohe Fu3géangerfrequenz, was
fur Ihr Geschéft von grol3em Vorteil sein kann. Nutzen Sie die Synergien und profitieren Sie
von der Nahe zu anderen Einzelh&ndlern und Dienstleistern.

Mit einem Kaufpreis von 320.000,00 € investieren Sie in eine Immobilie, die nicht nur einen
idealen Standort, sondern auch ein grof3es Potenzial fir Ihre unternehmerischen Ziele bietet.
Auch als Anlage bietet sich dieses Geschéftslokal an, da es bestens vermietbar ist. Mehrere
grol3e Schaufenster erhdhen die Attraktivitat durch perfekte Sichtbarkeit und bieten grol3e
Ausstellungsflachen.

Zogern Sie nicht und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin! Lassen Sie sich
von der Qualitéat und dem Charme dieses Geschaftslokals Giberzeugen und starten Sie Ihre
unternehmerische Reise in einem der schonsten Orte Tirols. Hier wird Ihr Traum vom eigenen
Geschaft Wirklichkeit!

Kaufnebenkosten vom Kaufpreis:



Grunderwerbssteuer 3,5%

Eintragung Eigentumsrecht 1,1%

Vermittlungshonorar 3,0% (+20% Ust)
Kaufvertragserrichtung/Beglaubigungskosten ca. 1,5% - 2% (+20% Ust)
Finanzierungskosten It. Bank

Anmerkung:

Fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin stehen wir Ihnen gerne jederzeit
unverbindlich zur Verfugung. Rufen Sie uns einfach an (05223/52204) oder senden Sie uns
eine E-Mail (info@jindra-immobilien.at).

© samtlicher Fotos/Abbildungen Jindra Immobilien

Wir bitten um Verstandnis, dass wir unserer Nachweispflicht nachkommen missen und wir
Anfragen nur unter Angabe der vollstandigen Kontaktdaten (Vorname, Nachname, Adresse,
Telefonnummer, E-Mail) beantworten kénnen!

Das Angebot ist freibleibend. Die Angaben erfolgen aufgrund der Informationen und
Unterlagen die uns als Jindra-Hellebrand Immobilien e.U. vom Eigentiimer und von Dritten zur
Verfiigung gestellt wurden und sind somit ohne Gewahr.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <50m

Apotheke <125m
Klinik <175m
Krankenhaus <475m

Kinder & Schulen
Schule <150m
Kindergarten <225m
Universitat <725m
Hbhere Schule <5.700m

Nahversorgung
Supermarkt <150m
Backerei <125m



Einkaufszentrum <4.300m

Sonstige

Bank <50m
Geldautomat <50m
Polizei <200m
Post <150m

Verkehr

Bus <75m

Stral3enbahn <3.875m
Autobahnanschluss <875m
Bahnhof <800m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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