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Niedrigenergiehaus in einzigartiger Aussichtslage in 8081
Empersdorf

SREAL

Immobilien

Objektnummer: 961/35573

Eine Immobilie von s REAL Steiermark

iR

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 8081 Empersdorf
Baujahr: 2019

Alter: Neubau
Nutzflache: 202,27 m2
Zimmer: 8

Bader: 2

WC.: 1

Terrassen: 1

Stellplatze: 2
Heizwarmebedarf: ﬁ,OO KWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,52
Kaufpreis: 695.000,00 €

Provisionsangabe:

25.020,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

VA

MMag. Johannes Paul Lamprecht
s REAL - Graz SparkassenCenter
Sparkassenplatz 4

8010 Graz

T +43 5 0100 - 26442
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Wi F2 (Fundamentplatte)

Gipskar or 1,58cm Fuboden 1t. Auswahl 1,86cm
Installationsebene 4,80cm Estrich/FBH 7,08cm
05B Platte verklebt 1,98 PE-Folie
zellulose Da‘mung (Ri:%alkﬂnstruktiun 24,88cm  EPS T-650 3,00cm
Winddichtung (diff.-offen) -=- F-Isolierung Ee
Hinterliftung - Lattung 4,80cm Fundamentplatte STB 1t. Statik 28,80cm
steirische Schalung 2,48cm PE - Folie

D1 (oberste Decke)

Kies

Abdichtung

Gefalledimmung

Schalung

Holztram, dazwischen Zellulose
Dampfbremse
Installationslattung 4/6,

XPS Dammplatten 10,80cm  dazwischen Steinwolle
Fundamentplatte Bestand GKF Platte EI30

E1 (Fundamentplatte)

FuBboden 1t. Auswahl 1,80cm

Estrich/FBH 7,808cm

PE-Folie e

EPS T-650 2,80cm

Schiittung 18,800m

XPS Dammplatten 18,68cm

F-Isolieru -

ng
Fundamentplatte Bestand + Betonsockel h/b 308/20

@
wH

D2 (oberste Decke)

Kies

Abdichtung
Gefalledémmung im Mittel

1,9cm  Dampfbremse/Sperre
24,88em Schalun,

Installationslattung 4/6,
dazwischen Steinwolle

a,08cm  Sichtschalung NeF
1,56cm  Holztram, Sicht

(o2
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Objektbeschreibung

Das zum Verkauf stehende Einfamilienhaus wurde im Jahr 2019 in

Holzriegelbauweise errichtet. Im Jahr 2022 wurde das Erdgeschoss ausgebaut und
erweitert. Das 7.003 m2 grol3e Grundsttick befindet sich in einer ruhigen Lage und ist nach
Suden ausgerichtet. Durch die erhdhte Lage kdnnen Sie eine herrliche Aussicht geniel3en.

Das Haus mit einer Nutzflache von 202,27 m2, aufgeteilt auf 2 Ebenen, weil3t einen
neuwertigen und sehr gepflegten Zustand auf und ist wie folgt aufgeteilt:

EG: Vorraum, WC, Zimmer, Kiiche mit Speis, grof3ztigiger Wohn-/Essbereich, Esszimmer,
Wohnzimmer, Schlafzimmer mit Ankleide, Technikraum

OG: Galerie, 3 Zimmer, Bad mit Wanne, Dusche und WC
Ausstattung:

Kunststofffenster mit 3-fach-Isolierverglasung

Raffstore im Erdgeschoss

Heizung mittels Luftwarmepumpe utber Ful3bodenheizung
Wohnraumluftung mit Warmeregulierung

BUS-System

Zentrale Wasseraufbereitung, 300 |

Carport mit Lagerraumen

Die Zufahrtsstraf3e befindet sich im Eigentum und ist asphaltiert.
Bruttogeschossflachen:

Erdgeschoss: 158,27 m2

Obergeschoss: 84,61 m2

Carport/Nebengebaude: 69,78 m?

Aufstellung Kosten dzt. (ca. Angaben It. Eigentimer):
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€ 500,- Gemeindeabgaben / pro Quartal

€ 110,- Strom / pro Monat

€ 85,- Versicherung (Elementar)/ pro Monat
Die Liegenschaft ist ab sofort bezugsfahig!
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <4.500m
Klinik <9.500m

Kinder & Schulen
Schule <3.500m
Kindergarten <6.500m

Nahversorgung
Supermarkt <2.500m
Backerei <4.000m
Einkaufszentrum <8.000m

Sonstige

Bank <3.000m
Geldautomat <3.000m
Post <4.000m

Polizei <4.500m

Verkehr

Bus <1.000m
Autobahnanschluss <6.500m
Bahnhof <7.000m
Stral3enbahn <9.500m
Flughafen <9.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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