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Objektnummer: 1389

Eine Immobilie von KMW Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 3133 Wagram ob der Traisen
Baujahr: 1986

Zustand: Gepflegt

Mobliert: Voll

Wohnflache: 170,00 m?

Zimmer: 5,50

Bader: 2

WC.: 3

Terrassen: 1

Heizwarmebedarf: E 166,00 kWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: E 2,68

Kaufpreis: 277.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Akad. Immobilienmanager Jurgen Heinzl
KMW Immobilien GmbH

Schwedengasse 1la

3500 Krems

T +43273272120
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AUFSTOCKUNG DES PRESSHAUSES UND ZUBAU FUR
FRAU ERIKA UND FRANZ

SCHLEGL REINBERGER

1070 WIEN LINDENGASSE 34/15 TEL. 9328283
BAUSTELLE: N.O. G.B.ST.POLTEN, TRAISMAUER
K.G. WAGRAM PARZELLE 21/22 EZ.

BAUWERBER!:

bk Satt

BAULEITER:

HERWIG KDl LER
M Rl

I E 6
8100 8 POLTEN

TEL NR. D2742/38908 338
DOPPLE R JOSEF
umaauucﬁ'eagn 2 =
3133 TRAISMAUE] DAXELMULLNER FRAMZ U MARIA
=T ~ 1510 AGH LAGE
1:500
- el
OFFENTLICHER WEG
2437 w a
s

BEHORDE:

Stadtgemeir
Traismauer, N
Der gegensténdlichs la
Bauverhandlung vom _.
zu Grunde gelegen und wird i
Baubehérda genahmigt,
Hier t $tppgder ha
vonm_ﬁ_, Zahl:_&
Der Bilrger;
e

KLARANL.
=~
| -
% ;
> //
i 4
1
i
| v
b, ¥
2
%,
N
N
/
A~
/
P

KELLER |

@EFUJNNEN

HEIZRAUM »
ESTRICH o
el |

FE
&[5

il 3

BRENNSTOFE
ESTRICH 3

5 2 320w

ERD GESCHOSS

ZIMMER

ZIMMER

TEPPICH TEFRICH D!
L w8 N
i
@
9
z E e =
g5/ | 2as |7 305 [ 365
A i !
& 370 LT 23 10,
3 I
1 1130




29
2

96
200,

I [l100

oo

’ ZIMMER

| e

1.STOCK

1] 340 0|, 4uOay 400 [j4p Zbo o 280
Zuo 215 5& 180 zﬂ;

I a2
B of g

TEPPICH
o 18,130

PYCBEAG |||

&

PAE FOUE

| | IElwOLLE
FERTIGTBLD

SCHNITT 1-1

o
sl
prid

10

SUDSEITE

=




Objektbeschreibung

Zum Verkauf gelangt ein geraumiges - zwischen 1977 und 1990 erbautes und ausgebautes -
Ein/Mehrfamilienhaus in angenehm ruhiger Lage, umgeben von einigen Weinkellern.
Gegeniberliegendes Grundstick - mit Garage und Werkstatt - gehdrt zum Objekt und befindet
sich in Hanglage.

Ein weiteres Grundstiick (ehem. Weingarten) befindet sich hinter dem Haus in erhéhter Lage -
ca. 1.000 m2 grof3. Das wiurde sich auch zum Solarausbau fir eigene Stromerzeugung bestens
eignen. Dieses Grundstlck ist auch im angebotenen Kaufpreis enthalten.

Dieses Haus besteht aus Erdgeschol3 , Obergeschol3, gewolbten ehem. Weinkeller, Terrasse.
Gegeniber befindet sich eine dazugehérige Garage mit Werkstatt (ca. 30m?2)

Es besteht die Mdglichkeit in jeder Etage eine eigene Wohneinheit zu nutzen.

EG: Vorraum mit Essecke, Hausbar, WC, Kiiche, 2 Zimmer, Bad mit WC.

OG: Vorraum, 3 Zimmer, Kiiche, Bad (Dusche), WC, Abstellraum, Pergola, Terrasse
Fenster: 2fach Verglasung

Heizung: Zentralheizung mit Gas

Anschlisse: Kanal, Wasser, Strom, Gas, Telefon

Ich freue mich auf Ihre Anfrage!

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <2.000m
Apotheke <3.000m



Klinik <3.000m
Krankenhaus <9.000m

Kinder & Schulen
Schule <2.000m
Kindergarten <2.000m
Hbhere Schule <8.500m
Universitat <10.000m

Nahversorgung
Supermarkt <3.000m
Backerei <3.500m
Einkaufszentrum <9.000m

Sonstige

Bank <2.000m
Geldautomat <2.000m
Post <3.000m

Polizei <3.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <1.000m
Bahnhof <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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