Exklusive Dachgeschosswohnung in Wien-Meidling:
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Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1120 Wien
Baujahr: 1970
Zustand: Modernisiert
Alter: Neubau
Wohnflache: 105,00 m2
Nutzflache: 105,00 m2
Zimmer: 4

Bader: 2

WC: 1

Balkone: 1
Heizwarmebedarf: C 68,90 kWh/ m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: C 1,46
Kaufpreis: 389.000,00 €
Betriebskosten: 212,52 €
USt.: 23,86 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Christian Zellmann

ZELLMANN IMMOBILIEN GmbH | Vertrauen. Service. Qualitat.
Stuhlhofergasse 8
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Objektbeschreibung

Exklusive Dachgeschosswohnung in Wien-Meidling: Helles Wohnen in zentraler Lage

Lage: Murlingengasse, Wien-Meidling — Ihr neues Zuhause im Herzen des 12. Bezirks! Nur
wenige Gehminuten vom Bahnhof Wien Meidling und der beliebten Meidlinger Hauptstral3e
entfernt, wartet diese stilvoll sanierte Dachgeschosswohnung auf Sie. Mit einer Wohnflache
von rund 105 m? bietet diese Wohnung nicht nur grof3zligige Rdume, sondern auch eine
unschlagbare Lage mitten im pulsierenden Leben von Wien-Meidling.

Helles Wohnambiente: Durch die Lage im Dachgeschoss und die 6stliche Ausrichtung
profitieren alle Zimmer von reichlich Tageslicht. Grof3e Fenster und franzdsische Balkone
bieten einen wunderschénen Ausblick in den ruhigen Innenhof und schaffen eine freundliche,
helle Atmosphére.

Perfekte Raumaufteilung: Die Wohnung Uberzeugt mit einer durchdachten, zentral
begehbaren Raumaufteilung. Im Mittelpunkt steht der gerdumige Wohnbereich mit
mal3gefertigter Einbauklche, die mit hochwertigen Geraten ausgestattet ist — ideal fiir gesellige
Abende mit Familie und Freunden. Drei grof3ziigige Schlafzimmer bieten viel Platz fir
individuelle Gestaltungsmoglichkeiten.

Moderne Ausstattung: Die Wohnung wurde 2012 umfassend saniert und befindet sich in
einem exzellenten Zustand. Sie erwartet robustes Bambusparkett, ein modernes Badezimmer
mit Dusche und Badewanne sowie eine separate Toilette mit Handwaschbecken. Ein
Abstellraum mit Waschmaschinenanschluss und ein eigenes Kellerabteil runden das Angebot
ab.

Nachhaltigkeit: Mit einem Heizwarmebedarf von nur 69,8 kWh/m? bietet die Wohnung nicht
nur stilvolles Wohnen, sondern auch energieeffizienten Komfort.

Top-Lage in Wien-Meidling: Die zentrale Lage in der Eichenstral’e ermoglicht Ihnen, alles
Wichtige in wenigen Minuten zu erreichen. Vom Bahnhof Wien Meidling bis zur Einkaufsmeile
Meidlinger HauptstralRe sind es nur etwa 8 Gehminuten. Supermaérkte, Restaurants, Schulen
und Grinflachen wie der nahegelegene Wilhelmsdorfer Park sind bequem erreichbar.

Preis: Diese exklusive Dachgeschosswohnung steht fur 399..000 € zum Verkauf. Die
monatlichen Betriebskosten betragen derzeit 374,33 €, inklusive Ricklagen und Liftkosten. Ein
Garagenplatz im Nebenhaus ist optional fir 23.500 € erhéltlich.

Der mitgesendete Grundriss entspricht der Situation VOR dem Umbau 2012.

Da e-mails leider manchmal in SPAM oder WERBE Ordnern landen, ersuchen wir Sie diese zu
kontrollieren. Wir antworten in der Regel binnen weniger Stunden. Auch



am Wochenende! Teilen Sie uns bitte auch Ihre Telefonnummer mit, da wir Sie per SMS Uber
die Versendung des Exposés verstandigen konnen!

Dieses Objekt wird Ihnen unverbindlich und freibleibend zum Kauf angeboten. Oben
angefiuihrte Angaben basieren auf Informationen und Unterlagen des Eigentumers und sind
unsererseits ohne Gewahr. Der guten Ordnung halber halten wir fest, dass, sofern im Angebot
nicht anders vermerkt, bei erfolgreichem Abschlussfall eine Provision anfallt, die den in der
Immobilienmaklerverordnung BGBI. 262 und 297/1996 festgelegten Séatzen entspricht — das
sind 3 % des Kaufpreises zzgl. 20 % USt. Diese Provisionspflicht besteht auch dann, wenn Sie
die Ihnen Uberlassenen Informationen an Dritte weitergeben.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

-> Suchagent anlegen

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
ZELLMANN IMMOBILIEN GmbH
Vertrauen. Service. Qualitat.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m


https://zellmann-immobilien.service.immo/registrieren/de

Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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