FRISCH SANIERTE ALTBAUWOHNUNG MIT KLEINEM
BALKON

Objektnummer: 29442

Eine Immobilie von Dr. Alexandra Gabriel
Realitatenvermittlungsgesellschaft m.b.H.



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung
Osterreich

1130 Wien,Hietzing
1900

Voll_saniert

Altbau

132,64 m?

5

2

2

1

E 169,40 kWh / m2* a
D 2,49

2.800,00 €
2.173,06 €
2.545,45 €

372,39 €

254,55 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

&

-

Dr. Laetitia Gabriel-Hermann

Dr. Alexandra Gabriel Realitatenvermittlungsgesellschaft m.b.H.















DR.GABRIEL

IMMOBILIEN | EST 1973

120

58
45
551

AT
*—

1.67 m? ol
H Fliesen L z |
|
T C ] 15
= Vormaum : & HT
17,40 m o ELLE Egl
Parkett
)
Hil
Doo
Zimmer Zimmear 2 Zimmer Zimmer
20,35 m* 21.13m¢ 2 19.97 m* 18.47 m?
: I "
Parkelt i e ;?"55'
B n '¢—
¢ n
i
ST Lo 4k Az 1K
[ FH e 150
== B3
ES = 1
| 1 |
|
! g
m 05 1855 i3] ;95 005 s
T — 0 t B e * & m w 505
yg 4 - e
i 16885 *Af‘

i)

i M
kil

1

2

1555
ol

I

Pt
im;.',_




Objektbeschreibung

Zur befristeten Vermietung gelangt eine schon sanierte und in eine ruhige Seitengasse
ausgerichtete Wohnung in einem Jugendstilhaus in Unter St. Veit. Auf der Hietzinger
Hauptstral3e findet man Geschéfte des taglichen Bedarfs sowie Restaurants und zahlreiche
Einkaufsmoglichkeiten. In wenigen Minuten zu Ful3 erreicht man die U-Bahnlinie U4 (Station
Unter St. Veit) und die Stral3enbahnlinie 10.

Ein weiteres Plus ist der kleine Balkon (Platz fir Bistrot-Tisch mit 2 Sesseln) und die Nutzung
des Vorgartens (mit Tisch und Sesseln).

RAUMAUFTEILUNG:

grolRer Vorraum, 4 grol3e Zimmer (jeweils rund 20 m2), ein kleineres Zimmer (rund 12 m?) - 2
bis 3 Schlafzimmer mdglich

Kiche mit Abstellraum, Duschbad mit Ausgang auf einen kleinen Balkon, Wannenbad mit WC,
Gaste WC. Kellerabteil

AUSSTATTUNG:

Parkettboden (Fischgrat) und Feinsteinzeug

Kiche und Bader sind komplett erneuert

vollausgestattete Kiiche mit Gorenje Geraten

zentrale Luftwarmepumpe

FulRbodenheizung in Kiiche, Bad und Vorzimmer

Waschmaschinenanschluss im Duschbad

Gartenmitbenttzung



Ein Garagenplatz im Haus kann um monatlich 180 EUR (inkl. UST) angemietet werden.
Der Kiicheneinbau erfolgt Anfang Juli.

PERIOD APARTMENT | FIRST TIME LET AFTER RENOVATION | 3 BEDROOMS | 2
BATHROOMS | CLOSE TO SUBWAY

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <3.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <3.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <4.500m



Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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