OPEN HOUSE am 7. Marz 2026 von 11:00 - 14:00 Uhr * FUr
Ihre Fragen steht Architekt DI N6ldner zu Ihrer Verfliigung *
Liebhaber gesucht fur gepflegte Art-Deco-Villa *

Musikzimmer im Obergeschoss_mdbliert mit K

Objektnummer: 4687

Eine Immobilie von Kokron Immobilien e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Stellplatze:
Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Inr Ansprechpartner

Mele Bell

Kokron Immobilien e.U.
Tuchlauben 7a
1010 Wien

T+43 676 36 79 013
H +43 676 36 79 013
F+43 125300 25 - 25

Gerne stehe ich lIhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
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Objektbeschreibung

OPEN HOUSE am 7. Marz 2026 von 11:00 - 14:00 Uhr * Fir lhre Fragen steht
Architekt DI Noldner zu Ihrer Verfigung *

Herrschaftlich geschnittene Art-Deco-Villa nahe Wien mit park&hnlichem
Garten!

In dieser exklusiven Villengegend von Bad Pirawarth erwartet Sie dieses besondere
Anwesen. Besonderes Augenmerk sollten Sie auf den gepflegten 1.374m2 grof3en

Garten legen, der mit seinem park&hnlichen Charakter eine seltene Ruheoase vor den
Toren Wiens darstellt. Ein Uberdachter Pool, ein Saunaraum mit Dusche und eine Garage
komplettieren diese Liegenschatft.

Die Gesamt-Nutzflache von rund 370 m2 verteilt sich auf 6 Zimmer, einem Clubraum und
mehreren Nebenraumen. Das Wohnhaus gliedert sich in zwei Etagen sowie einen
ausgebauten Kellerbereich. Heizung und Warmwasser werden tber eine Brennwerttherme
und eine Luftwdrmepumpe zur Verfligung gestellt.

?? Gesamtnutzflache WOHNHAUS: ca. 244,86 m?

?? Gesamtnutzflache Wohnhaus+Keller und Zubau: ca. 333,23 m?

Besichtigungen

Hat diese Immobilie Ihr Interesse geweckt? Ich freue mich auf Ihre Anfrage! Fur weitere
Fragen stehe ich Ihnen gerne jederzeit zur Verfiigung! Lediglich Anfragen mit vollstandigem
Namen, einer Telefonnummer sowie einer E-Mail-Adresse kdnnen unsererseits bearbeitet
werden. Die von uns bereitgestellten Informationen beruhen auf Angaben des Abgebers. Fur

die Richtigkeit und Vollstadndigkeit der Angaben kann keine Gewahr bzw. Haftung
ubernommen werden. Anderungen vorbehalten!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <2.000m
Apotheke <3.500m



Klinik <10.000m

Kinder & Schulen
Kindergarten <2.000m
Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <4.500m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Post <4.000m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <4.500m
Bahnhof <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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