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Neuwertige 3-Zimmer Terrassenwohnung

Objektnummer: 960/72370

Eine Immobilie von s REAL
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Terrassen:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

15.408,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

-

Paul Tibaj

s REAL Wien - Zentrale
Landstral3er Hauptstral3e 60
1030 Wien

iR
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Wohnung

Osterreich

1210 Wien,Floridsdorf
2023

Gepflegt

Neubau

76,84 m2

3

1

1

1

I37,49 KWh / m2* a
0,76

428.000,00 €

144,42 €
14,44 €
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*

Loggia Wohnkiche
3 ca. 21,51 m? ﬂ

Gang (

ca. 10,06 m?

Zimmer

Terrasse
ca. 1275 nr

ca. 36,52 m?

|.

Abstellraum
ca. 4,03 m?

Skizze Wohnung

iR

iraolioning.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

DIRNELWIESE o

wW9ergasse;

E\T\";

strebersdorf

A22
> SCHWARZE
Google T tiEy

Mitglied des
immobilienring.at

Starnmelzs‘%f STAMMERSDORF
o

3 s
c}‘b% K
P
o
e\@
\U‘X\
o
S?re%
)
%,
%
%
L)
%
albe
asc\G"‘e" &
Get
&
g
S
§
&
FLORIDSDORF
S, e
S
%) RS

Weinbergsirane
Wé‘inb
Stammersdorfer strage OBERLISSE
¥
|
.l
[a y
S %
Qs
Gerasdorfe, Strage G oras® e&ﬁ.s
_“‘ﬂﬁg
(o) (U]

5@ e
a1 hayaqa:\e‘ s\ ot
SO

Map data ©2025 Google

OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Objektbeschreibung

Stilvolles Wohnen in begehrter Lage von Stammersdorf (1210 Wien)

In einer der attraktivsten Wohngegenden von Stammersdorf im 21. Bezirk Wiens gelangt
diese hochwertig ausgefihrte 3-Zimmer-Erdgeschosswohnung zum Verkauf. Das Objekt
befindet sich in einem modernen Neubau, der im Jahr 2023 fertiggestellt wurde. Da die

Wohnung lediglich kurzfristig bewohnt war, prasentiert sie sich in einem nahezu makellosen
Zustand — vergleichbar mit einem Erstbezug.

Wohnkonzept & Raumangebot

Die Wohnung uUberzeugt durch eine durchdachte Grundrissgestaltung sowie grof3ziigige
Freiflachen:

e Wohnflache: ca. 71,31 m?

e Loggia: ca. 5,53 m?

* Terrasse: ca. 36,52 m?
Drei gut proportionierte Raume bieten vielfaltige Nutzungsmaéglichkeiten — ideal fur Paare,
kleine Familien oder anspruchsvolle Eigennutzer. Die weitlaufige Terrasse erweitert den

Wohnraum ins Freie und schafft eine perfekte Umgebung fir Erholung und gesellige Stunden.

Ein Tiefgaragenstellplatz ist wird mitverkauft, die Kosten von EUR 20.000,- sind im Kaufpreis
noch nicht bertcksichtigt.

Ausstattung auf gehobenem Niveau
GroRRer Wert wurde auf Qualitat, Komfort und Langlebigkeit gelegt:

e FuBbodenheizung in allen Raumen (Fernwarme Wien)

Edles Eichenparkett sowie groRformatige Fliesen von IMOLA

Marken-Sanitarausstattung von LAUFEN und KLUDI

Badewanne zum Entspannen

Kunststoff-Alu-Fenster mit Schallschutzverglasung und manuellem Sonnenschutz

iR
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¢ Sicherheitseingangsttre (RC2) mit gepriftem Schallschutz

¢ Barrierefreier Zugang sowie Lift im Haus

Technik & Hausinfrastruktur

Moderne Elektroausstattung mit TV-, Datenanschluss und Medienverteiler

Mechanische Entluftung in Bad und WC

Frostsichere AulRenarmatur

Kellerabteil

Fahrrad- und Kinderwagenabstellraume

Mullraum im Erdgeschoss

Lage & Umgebung
Die Wohnanlage liegt ruhig und eingebettet in eine grine Umgebung, die ein hohes Mal3 an

Lebensqualitat bietet. Gepflegte Gemeinschaftsgarten, ein Kinderspielplatz sowie hochwertig
gestaltete AulRenflachen unterstreichen den angenehmen Charakter der Anlage.

Die offentliche Anbindung ist ausgezeichnet:

StralRenbahnlinien 30 und 31 sowie die Buslinie 30A befinden sich in unmittelbarer Nahe. Die
Wiener Innenstadt ist rasch erreichbar; der geplante Ausbau der U6 erhdht zusatzlich die
Standortattraktivitat.

Fazit

Diese Immobilie vereint modernen Wohnkomfort mit einer ruhigen, familienfreundlichen Lage
und hervorragender Infrastruktur. Sie eignet sich sowohl zur Eigennutzung als auch als
nachhaltige Wertanlage.

Gerne prasentiere ich Ihnen diese Wohnung im Rahmen einer persénlichen Besichtigung. Ich
freue mich auf Ihre Kontaktaufnahme.

Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit
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Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <3.500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <4.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <2.500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <3.500m
StralRenbahn <1.000m
Bahnhof <2.500m
Autobahnanschluss <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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