Platz, Panorama & perfekte Lage — Kindergarten vor dem
Haus!

Objektnummer: 5420/6422

Eine Immobilie von Roderick Scherer



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:

Infos zu Preis:

Wohnung - Maisonette
Osterreich

4614 Marchtrenk

1979
Teil_vollrenoviert
Neubau

135,00 m2

NFR R NP D

19,00 m2

E 158,90 kWh / m2* a
D 1,88

275.000,00 €

701,63 €

BK enthalten Wasser, Heizung, Hausv., Ricklage, BK Stellplatz

Provisionsangabe:

9.900,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner










@ | RODERICK SCHERER

—

Graz - Wien - Linz - Salzburg - Klagenfurt

Mit Uber einem Jahrzehnt Erfahrung helfen wir Menschen
dabei, Immobilien sicher zu kaufen und zu verkaufen.

Profitieren auch Sie von unserem Netzwerk:

@) @) 4 (&) @) W) () @)

Vermlttlung Verwultung Management F|r1c:n2|erung Bewertung Ankauf Investments Apartments

www.roderickscherer.com « info@roderickscherer.com « 0316 226 628




Objektbeschreibung

Sie suchen eine einzigartige Wohnung mit viel Platz, Licht und einer atemberaubenden
Dachterrasse? Diese exklusive Maisonettewohnung in Marchtrenk bietet genau das — und
noch mehr!

Mit ca. 135 m2 Wohnflache auf zwei Ebenen und einer ca. 60 m2 grof3en Dachterrasse
genielR3en Sie ein Wohngefluhl der Extraklasse. Die moderne Raumaufteilung eignet sich
perfekt fir Paare, die grof3zugig leben mochten, sowie fir Selbststédndige oder
Homeoffice-Nutzer, die sich ein separates Arbeitsumfeld winschen.

¢ Erstes Geschoss: 2 Zimmer, Badezimmer mit Dusche, Badewanne, WC & Balkon,
grol3ziigiges Wohnzimmer

e Zweites Geschoss: Offener Wohn-Ess-Kochbereich, separates WC, grol3es
Schlafzimmer

¢ Dachterrasse: 60 m? mit Rundumblick tiber Marchtrenk & die Berge

Helle Raume, eine FuRbodenheizung & Rollladen sorgen fir héchsten Wohnkomfort. Geheizt
wird umweltfreundlich mit Fernwarme.

Stellen Sie sich vor, wie Sie Ihren Morgenkaffee auf der Dachterrasse mit Blick auf die
Alpen genief3en oder wie Sie |hr Homeoffice mit einem separaten Arbeitszimmer und viel
Tageslicht gestalten. Diese Wohnung bietet den perfekten Mix aus Komfort, Funktionalitat und
Lifestyle.

Erflllen Sie sich und Ihrer Familie den Traum von einem neuen Zuhause! Kein Exposé kann
den atemberaubenden Eindruck vor Ort ersetzen! Vereinbaren Sie am besten jetzt Ihren
personlichen Besichtigungstermin unter 0676-941 29 29, Gerhard Pfeiffer, Roderick Scherer
Immobilien GmbH. Ich freue mich auf Ihren Anruf!

Sie mdchten diese Immobilie finanzieren? Gerne zeigen wir Ihnen in einem kostenlosen
und unverbindlichen Beratungsgesprach (vor Ort oder online) die aktuellen Mdglichkeiten am
heimischen Kreditmarkt auf. Unsere Finanzierungsexperten vergleichen fir Sie eine Vielzahl
von Banken und Bausparkassen, um fir Sie die besten Konditionen zu erreichen (Laufzeit,
Rate, Eigenmittel). Optimal zugeschnitten auf Ihre Bedurfnisse. Sprechen Sie uns gerne an.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen



passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://roderick-scherer-immobilien.service.immo/registrieren/de

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <7.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <7.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <4.500m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <2.000m
Bahnhof <1.000m
Stral3enbahn <10.000m
Flughafen <5.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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