Ihr eigenes Traumgrundstuck in der Donaustadt fir Ihr
Traumhaus— Wohnen im Grinen mit perfekter Anbindung!
Wir planen Ihr Traumhaus!

Objektnummer: 6017

Eine Immobilie von Novel Real Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Vassilena Valkova

Novel Real Immobilien GmbH
Dorotheergasse 6-8/MZ/8-9
1010 Wien

T +43 1 361 40140
H +43 650 5870011

Grundstick - Baugrund Eigenheim
Osterreich
1220 Wien

37,50 kWh/m2* a
0,60

450.000,00 €

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfligung.
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ZEICHENERKLARUNG
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und dessen Darstellung in der Mehrzweckkane auf Grund der Wiener Bauordnung

FLACHENWIDMUNGSPLAN (§4)

GRUMLAND
Landliche Gebiete L
Erholungsgabiste
Parkanlagen Epk
Kleingartengebiete EE]
Kleingartengebiete fir ganzjéhriges Wohnen Eklw
Sport- und Spielplitze Esp
Fraibader Ebd
Grundfidchen fir Badehitten Ebh
sonstige filr die Volksgesundheit und
Erholung der Bewdlkerung notwendige
Grundflachen, z.B. Lagarwiase
Schutzgebiete
Wald- und Wiesenglirtel Sww
landwirtschaflliche Nutzung Swwl
Parkschutzgebiste Spk
Friedhafe F
Sondemutzungsgebiete SN
VERKEHRSBANDER VB
BAULAMND
Wohngeblete w
Wohngebiet-Geschafisviertel Wav
Wohngebist-gefardersr Wohnbau Woar
Garlensiadlungsgebiets GS
Gartensiedlungsgebiet-Gemeinschafisanlage GO GM
Gemischie Baugebiete GB
Gemischies Baugebiat-Geschaftsvieriel GBov
Gemischies Baugebiet-gefarderter Wohnbau GBor
Gemischies Baugebiet-Betriesbsbaugebist GBBa
Gemischies Baugebiat-friedhofsbezogan GBF

Industriegebiate 1G
mit bastimmier Verwendungs- oder

Mutzungsart (Beschrinkung) 1Ges

Anwendungsbereich Richtiinie 2012/18/EL 1Gs
SONDERGEBIETE SO

gam. §4 Abs. 20 a-e BO L. Wien 2.8, SO wiraniage

Lagerplitze und Landsflichen, SOu

it bestimmien Lagerungen (Beschrankung) SOwes

Anwandungsbersich Richlinie 20121 8/EU S0si

Sonstige Grundflachen fiir die Ermichtung

bestimmier, nicht unter elne andere Widmung

fallende Gebdude bzw. Nutzung, z.B. O Maridt

ZUSATZLICHE PLANZEICHEN FUR ANTRAGSPLANE
BZW. PLANDOKUMENTE

-

Grenze des Plangebietes I
Grenze des Bausperrgebletes I_I UL
Genehmigte und blelbende I W
Bestimmungen (schwarz) o
Aufzulassende baw. aufgelassene Wt
Bestimmungen *

frante hrw. nan nenehmigte

raote na nangl

i | wnoe
St e PR Kamtner Strale 02303

R=AL

BEBAUUNGSBESTIMMUNGEN (§5)

FLUCHTLINIEN

21, Marz 2019

Baulinien

Stralenfluchtiinien
Varkehrsfluchtiinien
Granzfluchtinien
Baufluchlinien
Grenzlinien

Genehmigte HOHENLAGE
Tor Verkehraflichen in der ersten Ebene
in giner anderen Ebene

Ganehmigle CUERSCHNITTE

won Verkehrsfichen mil =] =2

Schnifibezeichnungen

Fullweg Fu
BAUKLASSEN (§75) | bis V1

Grenzmalia der Bauklassa VI

2.B. Gebiudehdhe min, 32m, max, 36m 32-38m
BAUWEISEN (§76)

offene Bauweise 0

gekuppelle Bauweise gk

offene oder gekuppelte Bauwelse agk

Gruppenbauweise ar

geschiossens Bauweise g
STRUKTUREN (§77)

Stnukturgebiet StrG

Struktureinheit StrE
Zusatzliche Festlegungen §5(4)

Sowait sie nicht durch die nachfolgandan

Zeichen besondirs gekenrasichned sind BE
Schutzzonen _
Wohnzonen
Einkaufszentren EKZ{....m%)
Beschrankung der bebaubaren Flache

2.5, aul 100m? oder aul 100n+

20% der Bauplatziache oder suf 20f%

0% des jeweilgen Teles des Bauplatzes [20%)
Laubengange Lg Durchfahrian Df  dffentliche  GOF
Arkaden ak  Durchgange Dg Offentliche  a0g
offentliche Aufschlielungs|eitungen B e

(Einkeuten - Trasse) - B |_.._3‘"E':I

Beschrankung der Gebaudehohen

z 8. suf 14m oder auf 14m

67,5m Obar Wianar Mull +657 5m
Grundflachen fir affentiiche Zwecke &2
gartnerische Ausgestaliung G
keine Ein- und Ausfahrien an Fluchtlinien hioo o ood
Anlagen zum Einstellen van Krafifahrzeugen P
Verpflichtung der Anlieger zur Herstellung )
und Erhaltung von Stralken §33



Flachenwidmun

Generalisierte Flachenwidmung

[ wohngebiet

Wahngebiet-
gefbrderter Wohnbau

- Wohngebiet -
Geschaftsviertel
Waohngebiet -

0 Wohnbau -

[ cemiscntes Baugebiet
- Gemischtes Baugebiet -
geforderter Wohnbau

- Gemischies Baugebiet -

Betriebsbaugebiet

- Gemischtes Baugebiet -
Geschiftsvierte|

- Gemischtes Baugebiet -
Waohnbau -

I noustriegebict
[ cartensiediungsgebiat
[ Landiiches Gebiet
[ schutzgebiet
[ emolungsgebiet
[ Friednot

- Sondergebiet
[ verkenrsband
[ Piandokuments
B eousperre 58 (1)
Bausperre § 8 (2)
Bausperre § 8 (6)

Verfahren ab Gffentlicher Auflage

- Offentiiche Auflage
[ Nach ffenticher Aufiage
Zonen

I schutzzone

. Wohnzone

—e+  KG-Grenzen

123/4] Grundstickskataster

Weltkulturerbe

FF) Veltkuturerbe- Pufferzone

Kernzone

Projekte
B Frojekte Stadtentwickiung

i
r

ER=AL

Offentlicher Verkehr
(D= UBahn Linie U1
(D)= U-Bahn Linie U2

@~ U-BahnLinis U3
@)= U-Bahn Linie U4
(@)= U-Bahn Linie UG
= y= SBam

w={sp=  Lokalbahn Wien-Baden
==®=  StraBenbahn

=—8—  Autobus

~—®— Regionalbus

=== Radwegenetz

Bildung
I] Stadtische Bicherel

Kindergarten &ffentlich

Kindergarten privat
Musik- und Singschule
Universitat
Volkshochschule

Volksschule

2

Neue Mittelschule
Polytechnische Schule

AHS

&

| Zentrum f. Inklusiv-u

Schwimmbad

m

(3] Parkaniage
Spielplatz
Waldspielplatz
Hundezone

Hundeverbotszane

pEEe

Parklets

Naturschutz
Europaschutzgebiet (Natura 2000)

Flora Fauna Habitat u. Vogelschutzrichtl.

Nationalpark

[ Nationalpark -Donauauen Wiener Teil

Naturzonen
mit M.

I Auenzonen - Sonderbereich Ackerflachen

Flichenwidmungs- und 4
Bebavungsplan
Zeichenerklarung

Q Bohrprofil - Warmeleitanigkeit

Sonstige Energieerzeugungsaniagen bis 30m, 100m.200m Tiefo

-~
i Vesedmhaen geringe Warmeleitfahigkeit

-k Windkraftwerk qute Warmeleitfahigkeit

‘.l Biogenes Kraftwerk

Abwasserwirmepotential
Trockenwetterdurchfluss
s 15-301Us

Fossiles Kraftwerk
© 31-501s

L
@@  Burgerinnensolarkraftwerk
i

Miliverbrennungsanlage
s 51-100 Us

w— 101 - 200 II's

n

Aulenz. -

I Autenz. - Sonderbereich Schifffahrisrinne

- Verwalt

I naturschugebiet
Landschaftsschutzgebiet
geschiltzte Landschaftsteile
geschiitztes Biotop
[ kolog. Entwickkungsfitiche
Naturdenkmal

. - punktférmig / flachig
Bios phirenpark

m Kernzone
B2

Berufsschule

Xi’ Berufsbildende mittlere u.héhere
Schule

Kultur & Freizeit

Gedfinete StraBen
-— Begeg

m Entwicklungszone

Ramsar - Gebiet

Energie

(+] Energetische Vorzeigeproje kie

@S Gehen auf der Fahrbahn erlaubt
O wennstrane

Sehenswilrdigkeit

B ieen

Energi
£ geforderte Photovoltaikanlagen

E' geforderte Photovoltaikaniagen
mit Speicher

" ;
<#:  gefrderte Solarthermieanlagen

@ geforderte Warmepumpen

a-v)

Weiterverwendung aur mit Quellenangabe.

Keine Haftung fiir

Windpotenzialkataster — >200 Vs
nach Eignung I:l 100m Puffer
I hohes Windenergiepot. (> 4m/s) [ 1 200m Puffer
] mitleres Windenergiepot. (> 2 5-4m/s)
[] geringes Windenergiepot. (< 2,5m/s) Solarpotentialkataster
Eignung der Dachflache

Leistungsdichte

Solardach-Eignung sehr gut
. hohe Leistungsdichte - ignung gu

Solardach-Eignung gut
[] Gebéude-Dachfiache

geringe Leistungsdichte

Schutzbereiche Bau
Schutzgebiete Natur

Aggregiertes Abwarmepotential
@ Naturdenkmal

keine Angaben
Erdwérmepotenzialkataster
Thermische Grundwassernutzung

Niede temperaturabwéarme

Mitteltemperaturabwarme
Leistungsklasse < 1 kW ~

Hochtemperaturabwéarme
Leistungsklasse 1 kW bis < 5 kW

hohes Abw&rmepotential

Leistungsklasse 5 kW bis < 20 kW

L sistiioe s’ 20 1 niedriges Abwarmepatential

Wasserschutzgebiet
Energieraumplan
(Klimaschutzgebiete)

‘Genehmigungslinie

bleitbal

Quellenangabe: Stadt Wien - ViennaGIS

wien.gv.at/flaechenwidmung/public



4

395/536 _/B95/54

A

@51t [ussz/  Fldchenwidmungs-und
Bebauungsplan

Parkanlage Kaschauerplatz
395/535

395/691

395/542 &0p

395/541

..__(__0_0-

3951406 /' 3951408 |, ~!
o 3051410 |
) 3 _?:95!412 395414 Mafistab:1000
= Tt o 7 w_2n
) . et — Nl
395/403 W I I
L0 ]

= Weiterverwendung nur mit Quellenangabe.
s L g fir 4 ichtigheit; Kein ableitbar.
ep= Quellenangabe: Stadt Wien - ViennaGIs ) . )
R — A L Druckdatum: 15.06.2023 12:20 wien.gv.at/flaechenwidmung/public
—



ZEICHENERKLARUNG

FUR DEN FLACHENWIDMUNGS- UND BEBAUUNGSPLAN
und dessen Darstellung in der Mehrzweckkane auf Grund der Wiener Bauordnung

FLACHENWIDMUNGSPLAN (§4)

GRUMLAND
Landliche Gebiete L
Erholungsgabiste
Parkanlagen Epk
Kleingartengebiete EE]
Kleingartengebiete fir ganzjéhriges Wohnen Eklw
Sport- und Spielplitze Esp
Fraibader Ebd
Grundfidchen fir Badehitten Ebh
sonstige filr die Volksgesundheit und
Erholung der Bewdlkerung notwendige
Grundflachen, z.B. Lagarwiase
Schutzgebiete
Wald- und Wiesenglirtel Sww
landwirtschaflliche Nutzung Swwl
Parkschutzgebiste Spk
Friedhafe F
Sondemutzungsgebiete SN
VERKEHRSBANDER VB
BAULAMND
Wohngeblete w
Wohngebiet-Geschafisviertel Wav
Wohngebist-gefardersr Wohnbau Woar
Garlensiadlungsgebiets GS
Gartensiedlungsgebiet-Gemeinschafisanlage GO GM
Gemischie Baugebiete GB
Gemischies Baugebiat-Geschaftsvieriel GBov
Gemischies Baugebiet-gefarderter Wohnbau GBor
Gemischies Baugebiet-Betriesbsbaugebist GBBa
Gemischies Baugebiat-friedhofsbezogan GBF

Industriegebiate 1G
mit bastimmier Verwendungs- oder

Mutzungsart (Beschrinkung) 1Ges

Anwendungsbereich Richtiinie 2012/18/EL 1Gs
SONDERGEBIETE SO

gam. §4 Abs. 20 a-e BO L. Wien 2.8, SO wiraniage

Lagerplitze und Landsflichen, SOu

it bestimmien Lagerungen (Beschrankung) SOwes

Anwandungsbersich Richlinie 20121 8/EU S0si

Sonstige Grundflachen fiir die Ermichtung

bestimmier, nicht unter elne andere Widmung

fallende Gebdude bzw. Nutzung, z.B. O Maridt

ZUSATZLICHE PLANZEICHEN FUR ANTRAGSPLANE
BZW. PLANDOKUMENTE

-

Grenze des Plangebietes I
Grenze des Bausperrgebletes I_I UL
Genehmigte und blelbende I W
Bestimmungen (schwarz) o
Aufzulassende baw. aufgelassene Wt
Bestimmungen *

frante hrw. nan nenehmigte

raote na nangl

i | wnoe
St e PR Kamtner Strale 02303

R=AL

BEBAUUNGSBESTIMMUNGEN (§5)

FLUCHTLINIEN

21, Marz 2019

Baulinien

Stralenfluchtiinien
Varkehrsfluchtiinien
Granzfluchtinien
Baufluchlinien
Grenzlinien

Genehmigte HOHENLAGE
Tor Verkehraflichen in der ersten Ebene
in giner anderen Ebene

Ganehmigle CUERSCHNITTE

won Verkehrsfichen mil =] =2

Schnifibezeichnungen

Fullweg Fu
BAUKLASSEN (§75) | bis V1

Grenzmalia der Bauklassa VI

2.B. Gebiudehdhe min, 32m, max, 36m 32-38m
BAUWEISEN (§76)

offene Bauweise 0

gekuppelle Bauweise gk

offene oder gekuppelte Bauwelse agk

Gruppenbauweise ar

geschiossens Bauweise g
STRUKTUREN (§77)

Stnukturgebiet StrG

Struktureinheit StrE
Zusatzliche Festlegungen §5(4)

Sowait sie nicht durch die nachfolgandan

Zeichen besondirs gekenrasichned sind BE
Schutzzonen _
Wohnzonen
Einkaufszentren EKZ{....m%)
Beschrankung der bebaubaren Flache

2.5, aul 100m? oder aul 100n+

20% der Bauplatziache oder suf 20f%

0% des jeweilgen Teles des Bauplatzes [20%)
Laubengange Lg Durchfahrian Df  dffentliche  GOF
Arkaden ak  Durchgange Dg Offentliche  a0g
offentliche Aufschlielungs|eitungen B e

(Einkeuten - Trasse) - B |_.._3‘"E':I

Beschrankung der Gebaudehohen

z 8. suf 14m oder auf 14m

67,5m Obar Wianar Mull +657 5m
Grundflachen fir affentiiche Zwecke &2
gartnerische Ausgestaliung G
keine Ein- und Ausfahrien an Fluchtlinien hioo o ood
Anlagen zum Einstellen van Krafifahrzeugen P
Verpflichtung der Anlieger zur Herstellung )
und Erhaltung von Stralken §33



Flachenwidmun

Generalisierte Flachenwidmung

[ wohngebiet

Wahngebiet-
gefbrderter Wohnbau

- Wohngebiet -
Geschaftsviertel
Waohngebiet -

0 Wohnbau -

[ cemiscntes Baugebiet
- Gemischtes Baugebiet -
geforderter Wohnbau

- Gemischies Baugebiet -

Betriebsbaugebiet

- Gemischtes Baugebiet -
Geschiftsvierte|

- Gemischtes Baugebiet -
Waohnbau -

I noustriegebict
[ cartensiediungsgebiat
[ Landiiches Gebiet
[ schutzgebiet
[ emolungsgebiet
[ Friednot

- Sondergebiet
[ verkenrsband
[ Piandokuments
B eousperre 58 (1)
Bausperre § 8 (2)
Bausperre § 8 (6)

Verfahren ab Gffentlicher Auflage

- Offentiiche Auflage
[ Nach ffenticher Aufiage
Zonen

I schutzzone

. Wohnzone

—e+  KG-Grenzen

123/4] Grundstickskataster

Weltkulturerbe

FF) Veltkuturerbe- Pufferzone

Kernzone

Projekte
B Frojekte Stadtentwickiung

i
r

ER=AL

Offentlicher Verkehr
(D= UBahn Linie U1
(D)= U-Bahn Linie U2

@~ U-BahnLinis U3
@)= U-Bahn Linie U4
(@)= U-Bahn Linie UG
= y= SBam

w={sp=  Lokalbahn Wien-Baden
==®=  StraBenbahn

=—8—  Autobus

~—®— Regionalbus

=== Radwegenetz

Bildung
I] Stadtische Bicherel

Kindergarten &ffentlich

Kindergarten privat
Musik- und Singschule
Universitat
Volkshochschule

Volksschule

2

Neue Mittelschule
Polytechnische Schule

AHS

&

| Zentrum f. Inklusiv-u

Schwimmbad

m

(3] Parkaniage
Spielplatz
Waldspielplatz
Hundezone

Hundeverbotszane

pEEe

Parklets

Naturschutz
Europaschutzgebiet (Natura 2000)

Flora Fauna Habitat u. Vogelschutzrichtl.

Nationalpark

[ Nationalpark -Donauauen Wiener Teil

Naturzonen
mit M.

I Auenzonen - Sonderbereich Ackerflachen

Flichenwidmungs- und 4
Bebavungsplan
Zeichenerklarung

Q Bohrprofil - Warmeleitanigkeit

Sonstige Energieerzeugungsaniagen bis 30m, 100m.200m Tiefo

-~
i Vesedmhaen geringe Warmeleitfahigkeit

-k Windkraftwerk qute Warmeleitfahigkeit

‘.l Biogenes Kraftwerk

Abwasserwirmepotential
Trockenwetterdurchfluss
s 15-301Us

Fossiles Kraftwerk
© 31-501s

L
@@  Burgerinnensolarkraftwerk
i

Miliverbrennungsanlage
s 51-100 Us

w— 101 - 200 II's

n

Aulenz. -

I Autenz. - Sonderbereich Schifffahrisrinne

- Verwalt

I naturschugebiet
Landschaftsschutzgebiet
geschiltzte Landschaftsteile
geschiitztes Biotop
[ kolog. Entwickkungsfitiche
Naturdenkmal

. - punktférmig / flachig
Bios phirenpark

m Kernzone
B2

Berufsschule

Xi’ Berufsbildende mittlere u.héhere
Schule

Kultur & Freizeit

Gedfinete StraBen
-— Begeg

m Entwicklungszone

Ramsar - Gebiet

Energie

(+] Energetische Vorzeigeproje kie

@S Gehen auf der Fahrbahn erlaubt
O wennstrane

Sehenswilrdigkeit

B ieen

Energi
£ geforderte Photovoltaikanlagen

E' geforderte Photovoltaikaniagen
mit Speicher

" ;
<#:  gefrderte Solarthermieanlagen

@ geforderte Warmepumpen

a-v)

Weiterverwendung aur mit Quellenangabe.

Keine Haftung fiir

Windpotenzialkataster — >200 Vs
nach Eignung I:l 100m Puffer
I hohes Windenergiepot. (> 4m/s) [ 1 200m Puffer
] mitleres Windenergiepot. (> 2 5-4m/s)
[] geringes Windenergiepot. (< 2,5m/s) Solarpotentialkataster
Eignung der Dachflache

Leistungsdichte

Solardach-Eignung sehr gut
. hohe Leistungsdichte - ignung gu

Solardach-Eignung gut
[] Gebéude-Dachfiache

geringe Leistungsdichte

Schutzbereiche Bau
Schutzgebiete Natur

Aggregiertes Abwarmepotential
@ Naturdenkmal

keine Angaben
Erdwérmepotenzialkataster
Thermische Grundwassernutzung

Niede temperaturabwéarme

Mitteltemperaturabwarme
Leistungsklasse < 1 kW ~

Hochtemperaturabwéarme
Leistungsklasse 1 kW bis < 5 kW

hohes Abw&rmepotential

Leistungsklasse 5 kW bis < 20 kW

L sistiioe s’ 20 1 niedriges Abwarmepatential

Wasserschutzgebiet
Energieraumplan
(Klimaschutzgebiete)

‘Genehmigungslinie

bleitbal

Quellenangabe: Stadt Wien - ViennaGIS

wien.gv.at/flaechenwidmung/public



X=343360m

+ Y= 15040m

385/

£ 0
g o

-
52

et
e

i R
Wi
395/602 ik
e ki ¥

&

¥=343340m

F=15080m +

Vmrzmmmungsnagel (Balzen
- Eisenrohr

. Gabbudanck

. Mauer- bew. Iaunmauscack

. Zauneck/Taunstaher

Krouz od. Lockmarke in Mauswerk

G li-Hrlngar WY

‘Wimrar Mull (156 600 m Uber Acra)

Lage- und Hoéhenplan 1

wranar geTag

:200

1100 Wien * Wenerberg Gy
Maria-Kuhn-Gazse B1/BS

GZ: 2457

ZIVILGEOMETER
DIPL.ING. ZLATKO TOKIC

Kat.Gem. ; 31844 Eding

1
Tel: 01 - 603 31 67
oficagzt

gt
W Z-vermessung.at

Siaatl botugler 2
Ingenigurkcrsulont fir Vemessungswesan

Ger.Bez. - Domuslad
Plandatur: 21033024




Objektbeschreibung

Erwerben Sie Ihr Grundstick und verwirklichen Sie Ihr geplantes Traumhaus ganz nach
Ihren Wiinschen!

Willkommen in der Zukunft Ihres Wohntraums! Dieses grof3ziigige 500 m2 grof3e Grundstick
in der bezaubernden Donaustadt vereint idyllische Natur mit urbanem Komfort — eine
einmalige Gelegenheit flr Familien, die nach einem harmonischen Lebensraum suchen.

Natur pur direkt vor Ihrer Haustlir — Geniel3en Sie die Ruhe und Weite eines griinen
Gebiets, perfekt zum Spielen, Entspannen und Durchatmen.

Top-Anbindung — Ob mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln oder dem eigenen Auto: Sie erreichen
die Innenstadt in kirzester Zeit.

Familienfreundliche Umgebung — Schulen, Kindergarten und Freizeitmdglichkeiten befinden
sich in unmittelbarer Néhe.

Erleben Sie die perfekte Balance aus Natur und Stadtleben — dieses Grundstlick wartet
darauf, mit Leben gefullt zu werden! Lassen Sie sich diese Gelegenheit nicht entgehen und
gestalten Sie lhre Zukunft in einer der lebenswertesten Gegenden Wiens

Besondere Bestimmungen:

¢ 150 m2 bebaute Flache

e Bauklasse |

* Maximale Hohe 6,5 Meter

¢ Maximale Wohnnutzflache 300m2
Ihre Vorteile fur lhren Hausbau:

¢ Planung inklusive

e Baugenehmigung



Unterstitzung fur den Hausbau inklusive

ELK- Kooperationspartner

¢ Finanzierungsvorschlag & Service inklusive

Finanzierungen mit Anrechnung der Eigenleistung beim Hausbau mdglich

Bauherrenhilfe auf Wunsch mit Lagerhaus

Ihr Grundstick, Ihr fertig geplantes Traumhaus — verwirklichen Sie Ihre persénliche
Wohnvision!

Kaufpreis Grundsttick
EUR 450.000,- inkl. gesetzliche Mehrwertsteuer
Lage:

Willkommen in der Donaustadt, wo dorflicher Charakter, Natur und urbane Infrastruktur
zusammentrifft. Eine Vielzahl an Nahversorgern, Shopping, Sport, Kindergarten und &
Schulen, Arzte und 6ffentliche Anbindung bieten alle Moglichkeiten. Zur U-Bahn/ U2, gelangt
man in wenigen Minuten mit dem Bus 99A, 99B. Der Bus ist in ein paar Gehminuten
erreichbar. Die AutoschnellstralRe A23/S2 sind direkt und unkompliziert in 15 Min. mit dem
Auto zu erreichen.

Aus rechtlichen Grinden und aufgrund der grof3en Nachfragen bitten wir um
Verstandnis, dass wir nur Anfragen per Mail beantworten, wenn Sie uns lhren
vollstandigen Namen samt Mailadresse und Mobilnummer bekanntgeben.

Fur die Vereinbarung eines Termins kontaktieren Sie Frau Vassilena Valkova telefonisch
unter +43 650 58 70 011 oder per E-Mail: vv@novel-real.at.

Alle Angaben basieren alleinig auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber
Ubermittelt wurden. Trotz aller Sorgfalt konnen wir fur die Richtigkeit, Vollstandigkeit und
Aktualitat dieser Angaben keine Gewahr Ubernehmen. Jegliche Weitergabe der Ubermittelten



Daten an Dritte ist nicht gestattet. Der Maklervertrag kommt durch schriftliche Vereinbarung
oder Inanspruchnahme unserer Maklertatigkeit zustande. Der Makler kann als Doppelmakler
tatig werden. Sollte das von uns nachgewiesene Objekt bereits bekannt sein, teilen sie uns
dies bitte unverzuglich mit. Die Maklergebihr ist ausschlie3lich bei Zustandekommen eines
gultigen Rechtsgeschéfts fallig und vom Mieter/Kaufer an Novel Real Immobilien GmbH zu
zahlen. Es wird ausdrucklich auf die Nebenkostenibersicht hingewiesen. Bei den
Visualisierungen und Abbildungen der Immobilie (insbesondere von Inneneinrichtungen) kann
es sich um Symbolfotos bzw. fototechnisch optimierte Fotos handeln. Hiermit weisen wir auf
das Bestehen eines familidren und/oder wirtschaftlichen Naheverhéltnisses zum
Vermieter/Verkaufer hin.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.000m
Apotheke <2.000m
Klinik <2.500m
Krankenhaus <5.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <2.000m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <2.000m
Backerei <2.000m
Einkaufszentrum <3.000m



Sonstige
Geldautomat <3.500m
Bank <2.000m

Post <2.000m

Polizei <2.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <2.000m

Bahnhof <2.000m
StralRenbahn <2.500m
Autobahnanschluss <5.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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