UNBEFRISTETER Mietvertrag! Gut eingefiihrtes
Geschaftslokal fir Lebensmittelhandel in Hietzing.

Objektnummer: 6869

Eine Immobilie von FH-Real GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Einzelhandel
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1130 Wien,Hietzing
Zustand: Neuwertig
Alter: Neubau
Nutzflache: 162,10 m?
Lagerflache: 54,60 m2
Verkaufsflache: 81,90 m2
Buroflache: 25,60 m?
WC.: 1

Kaltmiete (netto) 760,76 €
Kaltmiete 1.105,13 €
Betriebskosten: 344,37 €
USt.: 221,02 €

Provisionsangabe:

3.978,47 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Hulya Basaran
FH-Real GmbH
Hauptplatz 10/3
3002 Purkersdorf

T +43 2231 61926



H +43 660 4851537

Gerne stehe ich Ihn€
Verfligung.













Objektbeschreibung

Gutgehendes, spezialisiertes Lebensmittelgeschéft aus gesundheitlichen Grunde
abzugeben!

Diese grof3zugige Einzelhandelsflache mit 162,1 m2 bietet Ihnen die perfekte Grundlage, um
einen erfolgreichen Lebensmittelhandel zu betreiben. Der Mietvertrag kann tlbernommen
werden und ist unbefristet. Mit einer monatlichen Miete von derzeit nur netto € 1.105,13 + USt.
geniel3en Sie nicht nur ein hervorragendes Preis-Leistungs-Verhaltnis, sondern auch eine
neuwertige Geschéaftsausstattung, die keine Winsche offenlasst. Ein umfangreiches
Warenlager ist ebenfalls vorhanden. Fir die komplette Geschaftseinrichtung und das
umfangreiche Warenlager ist eine Ablése von € 70.000,-- zu entrichten.

-- > Sie kénnen ab Tag 1 der Ubernahme sofort loslegen und die vielen Stammkunden
Ubernehmen.

Die Verkaufsflache gliedert sich in 2 Raume, angeschlossen an den Verkaufsraum befindet
sich noch auf gleicher Ebene ein Blro, eine Nirosta-Gastroausstattung mit Teekichenfunktion
und eine riesige Kuhlbox. Die Klimaanlage garantiert, dass Sie und lhre Kunden sich auch an
heil3en Tagen wohlftihlen. Zudem stehen Ihnen ein Abstellraum und eine separate Toilette zur
Verfligung. Im Kellergeschoss befinden sich noch 2 Lagerraume mit mehr als 54mz.

Die Lage dieser Immobilie kdnnte nicht besser sein. Sie liegt nicht nur inmitten eines
Wohngebiets, sondern Sie profitieren auch von einer ausgezeichneten Verkehrsanbindung: Ob
Bus, Stralenbahn oder Bahnhof — hier kénnen lhre Kunden Sie leicht erreichen, ob
Stammkunden aus der Umgebung oder Laufkundschaft mit den 6ffentlichen Verkehrsmitteln.
Daruber hinaus befinden sich in unmittelbarer Nahe zahlreiche wichtige Einrichtungen, die den
Standort besonders attraktiv machen. Arzte, Apotheken, Kliniken und Krankenh&user sind in
der Umgebung, was fir eine hohe Frequentierung sorgt und lhr Geschaft zu einem
Anlaufpunkt fur die gesamte Nachbarschaft macht.

Lassen Sie sich diese Chance nicht entgehen! Vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin und Uberzeugen Sie sich selbst von den zahlreichen Vorziigen dieser
attraktiven Verkaufsflache in 1130 Wien. Wir freuen uns auf lhre Anfrage!

Fur weitere Informationen oder Besichtigungen steht Ihnen gerne Frau Hilya Basaran unter
+43 660 4851537 zur Verfligung, oder senden Sie uns lhre Anfrage per E-Mail unter:
office@fh-real.at. Wir bitten Sie um Verstandnis, dass wir aufgrund der Nachweispflicht
gegenuber dem Eigentimer nur Anfragen mit vollstandiger Anschrift, E-Mailadresse und
Telefonnummer beantworten durfen. Vertrauliche Informationen kbnnen nur mit ausgefuliten
Daten weitergegeben werden.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer



bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&udes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <2.500m
Hbhere Schule <4.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <3.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <2.500m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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