***Exklusives Grundstlick in Zentrumslage!***

Objektnummer: 1633/249

Eine Immobilie von Fortuna Real GmbH & Co Kg



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Patrick Eigner

Fortuna Real GmbH & Co KG
HohensteinstralRe 12/10
3500 Krems an der Donau

H +43 676 / 32 65 041

Grundstick - Baugrund Eigenheim
Osterreich

2344 Maria Enzersdorf
799.000,00 €

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.
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Keliergeschoss
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Objektbeschreibung

Highlights:

- riesiges Grundstuck

- absolute Ruhelage

- Wertanlage mit Potenzial

- kinderfreundliches Ortsgeflige

- alles fur den taglichen Bedarf in unmittelbarer Nahe
- Altbaume, die unersetzbaren Charme versprihen

- blickdichter Zaun um das ganze Grundstiick

Willkommen in Maria Enzersdorf. Das 3.029 m2 grol3e unbebaute Grundstick kann mit 1.100
m2 Bruttogeschossflache. Diese gliedert sich in 433 m2 Erdgeschol3, 450 m2 Obergeschol3 und
240 m? Dachgeschol3. Zusatzlich ist Platz fir ein 450 m2 grof3es Kellergeschoss, welches als
Tiefgarage Platz fur 13 PKW-Stellplatze bieten konnte — eine Erweiterung um 11 zusatzliche
Platze ist theoretisch moéglich, was einer zusatzlichen Bruttogeschossflache von ca. 288 m?
entspricht. Die Widmung ist Bauland/Wohnen.

Fur das Grundsttick liegt eine Bebauungsstudie fur ein Einfamilienhaus vor.

Die Adresse Schulplatz 1 in Maria Enzersdorf grenzt an den zum wunderschonen Schloss
Hunyadi gehdrenden Hunyadi Schlosspark.

Die Nachbarschaft besticht durch einen charmanten Mix aus modernen Einfamilienhausern
und historischen Altbauten.

Fur alltagliche Besorgungen finden sich in weniger als 10 Gehminuten entfernt eine



Bankfiliale, ein Friseursalon, eine Apotheke sowie zwei Supermarkte.

Der Kaufpreis versteht sich fir 50% der Grundstticksanteile (schlichtes Miteigentum).

Maria Enzersdorf besticht durch eine hervorragende Verkehrsanbindung. Ob Bus oder
Bahnhof — Sie gelangen schnell und bequem in die umliegenden Stadte und Regionen. So
sind Sie sowohl im Alltag als auch in lhrer Freizeit flexibel und mobil.

Stellen Sie sich vor, Sie bauen Ihr personliches Traumhaus auf diesem grof3zugigen
Grundstiick, umgeben von der herrlichen Natur und der Ruhe, die Maria Enzersdorf zu bieten
hat. Geniel3en Sie die Vorzlige eines ruhigen Lebens in der Nahe von Wien, wo Sie sowohl
die Annehmlichkeiten der Stadt als auch die Erholung in der Natur in Reichweite haben.

Nutzen Sie diese einmalige Gelegenheit, um den Grundstein fur lhre zukunftige
Lebensqualitéat zu legen. Kontaktieren Sie uns noch heute fir weitere Informationen und
vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin.

Lassen Sie sich von der Schénheit und den Mdglichkeiten dieses Baugrundstucks in Maria
Enzersdorf begeistern und verwirklichen Sie Ihren Wohntraum in Niederdsterreich!

Fur eine Fihrung Uber das Grundstiick kontaktieren Sie folgende Telefonnummer: 0676
326 50 41

Wir mdchten Sie informieren, dass ein Provisionsanspruch erst nach Unterzeichnung

eines Kaufanbots besteht. Besichtigungen und Auskuinfte sind selbstverstandlich unverbindlich
und kostenlos. Oben angeflihrte Angaben basieren auf Informationen und Unterlagen des
Eigentiimers und sind unsererseits ohne Gewabhr.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m



Klinik <2.000m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Kindergarten <500m
Schule <500m

Hbhere Schule <3.000m
Universitat <10.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <1.000m
Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <4.500m
StralRenbahn <4.500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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