Summer Sale! Traumgarten / Traumwohnung / Traumlage!
Grol3er Eigengarten + Perfekte Raumaufteilung +
Luftwarmepumpe und Solaranlage + Griin- und Ruhelage +
Garage!
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Objektnummer: 283948

Eine Immobilie von Schantl ITH Immobilientreuhand GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:

Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Kaufpreis / mz
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Samir Agha-Schantl

Khuenweg

Wohnung

Osterreich

1220 Wien

2025

Erstbezug

Neubau

58,08 m2

80,07 m2

3

1

1

1

71,76 m?

2,14 m2

I4o,3o kWh / m2* a
0,71

363.748,00 €

454287 €
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IMMOBILIENTRE UNAND

STG21EGITUR3  Khuenweg 5, 1220 Wien INv. s

Zaun

Zimmear
B Parkett
A 10,71 m?

Zaun

Eigengarien
B: Rasen
A 71,76 m?

Wohnkiiche
B: Parkett
A 23,19 m?

Brandraschent-
Kiflung Garags

Al
2| T03
Vaorraum 3,58
Gang 4,97
Bad 4,17
wWC 1,66
AR 0,81
Wohnkuche 23,19
Zimmer 8,99
Zimmer 10,71
SLIMME WOHNFLACHE 58,08 m?
Terrasse 29,63
Eigengarten 71,76
SUMME FREIFLACHE 101,39 m?
ELR 03 2,14
Laganda
PH Parapethihe in cm
RH Raumhdihe 2.50m"
RAR  Regenabigdhe
= WWAGS Waschmaschine Geschirnpdier
E KL Klimaaniage
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HH Handiuchhalter
KE Kamgardantl
| agahangte Deckal Potenis =z
A4+ M 1:100 )
U] 5m
[ I .. |
Ci garinensche Gestabung isl nur symbolisch dangesiel . Des Mobeierung (inkl. Kiche) Bt ss Mabbsungsvorschlag zu wesbshen und st nicht .
Bastardtoil dos. Liaterumianges und Varagas. Dis Raum- und Wohnungsgrolan, stk FRaumhanan sind unglares Waits und kornan sich nosh L Lead Invest Group ml wE GRAI
remebtinmeetch ey

geringfiGgyg Andem. Samiliche Male wund MaBangaben sind circa-Angaben, Bautbiche Toleranoen sind 7ulsslg. Hausiechnik und Elakio-
reinrichiungen, abgeh. Decken sowie Poterien sind rur noch Edordemis damesssit und urterschreiien die Mindesthéhe von 2, 10m michl. Fr die
Andertigung von Einkaumdbein sind Naturmalle zu nehmen. Anderungen wahnend der Baususionnng - indige Behdrdenaufiagsn, haussschnischer
wred kanstrukver Maknahmen — vorbehalten.  *Dhe Raumbdhe werminged sich bei abgebdnglen Decken, Polenen und Dachschrdgen Planstand 29.01,2025




Objektbeschreibung

Lebens(t)raum Erfuller!

Hier wartet ein Neubau-Traumprojekt auf Sie! Perfekt als Anlage als auch fur
Eigennutzer!

Lebenswert / Griin / Leistbar / Moderner Neubau

30 ideal geplante Traumwohnungen mit GréRen von ca. 40m2 bis ca. 102mz2 - alle mit
Balkon/Terrasse oder Garten - werden Sie verzaubern! Hier finden Sie fur jedes Budget
und jeden Geschmack die richtige Wohnung! 17 Garagenplatze stehen dartber hinaus
fur die neuen Eigentimer zur Verfigung.

Fertigstellung: Ende 2025

Traumgarten / Traumwohnung / Traumlage! Grol3er Eigengarten + Perfekte
Raumaufteilung + Luftwarmepumpe und Solaranlage + Griin- und Ruhelage + Garage!

TOP 3 (Stiege 2, Gartenwohnung):

Ihre neue Wohnung wird Sie restlos begeistern und teilt sich einen geraumigen Vorraum mit
Platz fir eine Garderobe, ein separates WC mit Handwaschbecken, ein stylisches
Badezimmer mit Dusche, einen praktischen Abstellraum mit Waschmaschinenanschluss, 2
getrennt begehbare Schlafzimmer mit Zugang zur Terrasse und dem schénen Garten, sowie
ein grol3es Wohn-Esszimmer mit Blick ins Griine und Zugang zur Terrasse und dem
Wohlfuihl-Garten.

Highlights: Hochwertige Ausstattung / 3-fach isolierte Holz-Alufenster / Sonnenschutz bei allen
Wohnungen (Rollladen, Raffstores bzw. Markisoletten) / Wasser-Wasser-Warmepumpen fr

Heizung + Kuhlung uvm.

Niedrige monatliche Kosten durch: Wasser-Wasser-Warmepumpe und Solaranlage!

Wohnflache: ca. 58,08m2 + Terrasse: ca. 29,63m2 + Garten: 71,76m?2 + Kellerabteil: ca.
2,14m?2



Kaufpreis Anleger: € 363.748.- netto + UST

Kaufpreis Eigennutzer: € 403.760.-

Garagenplatz (optional) Anleger: € 25.945.- netto + UST
Garagenplatz (optional) Eigennutzer: € 28.800.-

Folgende Wohnungen haben bereits glickliche, neue Eigentimer: Stiege 2/TOP1, Stiege
1/TOP3, Stiege 1/TOP10, Stiege 1/TOP11, Stiege 1/TOP2

Fixer Baustart: September 2024
Geplante Fertigstellung laut Auskunft des Bautragers: Dezember 2025

Die Einschatzung der Betriebskosten erfolgt noch seitens der Hausverwaltung und wird
nachgereicht, geschatzt werden ca. € 2.-/m2.

Worauf warten Sie noch? Verwirklichen Sie Ihren Wohntraum jetzt!
Gerne senden wir Ihnen auch Unterlagen zu den noch verfigbaren Einheiten zu...
www.schantl-ith.at

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <1.000m

Klinik <1.250m

Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen



Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <2.750m
Hbhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <3.500m

Sonstige
Geldautomat <750m
Bank <750m

Post <1.000m
Polizei <750m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <1.250m
StralRenbahn <750m
Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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