
Familienwohnung mit 2 Balkonen in Top Lage !

Objektnummer: 960/72318

Eine Immobilie von s REAL



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Österreich
PLZ/Ort: 1190 Wien
Baujahr: 1961
Zustand: Gepflegt
Alter: Neubau
Nutzfläche: 89,48 m²
Zimmer: 3,50
Bäder: 1
WC: 1
Balkone: 2
Keller: 12,54 m²
Heizwärmebedarf:  C 51,70 kWh / m² * a
Gesamtenergieeffizienzfaktor:  C  1,81
Gesamtmiete 1.687,12 €
Kaltmiete (netto) 1.450,00 €
Kaltmiete 1.665,56 €
Betriebskosten: 215,56 €
USt.: 21,56 €
Provisionsangabe:

Gemäß Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

 

   

Ihr Ansprechpartner

  
  

Thomas Aschauer



Region Wien & NÖ Ost
Landstraßer Hauptstraße 60 
1030 Wien

T +43 (0)5 0100 - 26346
H +43 664 8388581  

Gerne stehe ich Ihnen für weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfügung.











Objektbeschreibung

Zur Vermietung gelangt eine tolle Familien-Wohnung in einer gepflegten, ruhigen Wohnlage in
Döbling. Die Wohnung ist derzeit noch vermietet und kann nach Absprache bereits ab August
angemietet werden ! 

Besichtigungen können ab 16.06 vereinbart werden.

Die 3,5 Zimmer-Wohnung im Hochparterre eines nur 2- stöckigen Hauses gliedert sich auf
89,43 m² wie folgt:

möblierter Vorraum

separate, neuwertige Küche mit sämtlichen Einbaugeräten

helles und freundliches Wohnzimmer ca.18 m² mit Ausgang auf den ca. 6m² großen
Balkon

Flur

modernes Badezimmer mit großer, niveaugleicher Dusche

Büro oder Kinder-/Gästezimmer ca.10 m² mit kleinem Balkon

Schlafzimmer 1 ca.14,5 m²

Schlafzimmer 2 ca. 13 m²

Abstellraum mit Waschmaschinenanschluss

separates WC mit Handwaschbecken



Alle Wohnräume und die Küche sind mit Parkettböden ausgestattet. Das Badezimmer und die
Toilette sind modern verfliest.

Telekabelanschlüsse stehen im Wohnzimmer und in einem Schlafzimmer zur Verfügung.

Die Warmwasserversorgung und die Heizung erfolgt mittels einer Gas-Kombitherme. 

Hier geht's zum 360°
Rundgang: https://app.immoviewer.com/portal/tour/3034841?accessKey=65a2

Viele weitere Rundgänge, so wie alle neuen s REAL Immobilienangebote finden Sie auf 
www.sreal.at.

Ein großer Keller bietet auf 12,54 m² zusätzlichen Stauraum.

Das Wohngebäude wurde vor 10 Jahren thermisch saniert.

Die Anbindung an den öffentlichen Verkehr erfolgt durch die Straßenbahnlinie 38 in 200 m
Entfernung. Mit ihr gelangen Sie von der Station „An der langen Lüssen“ zur Vorortelinie
(Oberdöbling), zur U6 (Nußdorfer Straße) und zur U2 (Schottentor) bis in die Innere Stadt.

Die Gesamtbruttomiete inklusive Betriebskosten beläuft sich auf € 1.687,12 inkl.
Betriebskosten und Steuern.

Die Wohnung wird vorerst auf 5 Jahre befristet vermietet.

Achtung! Für die Anmietung ist ein Haushaltseinkommen von zumindest 4.500,- Euro
netto erforderlich!

 

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m

https://app.immoviewer.com/portal/tour/3034841?accessKey=65a2


Universität <1.500m
Höhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Bäckerei <500m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <500m
Post <500m
Polizei <1.000m

Verkehr
Bus <500m
U-Bahn <2.500m
Straßenbahn <500m
Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Österreichs beste Makler/innen

Qualität – Sicherheit – Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an über 80 Standorten und über 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Österreich zu Österreich größtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder zählen zu den führenden Immobilien-Experten.

Sicherheit einer seriösen Kanzlei und umfassender Service
Transparente Geschäftsanbahnung und –abwicklung
Über 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Österreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstücken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen höchste
Beratungsqualität, profundes Know-How und langjährige Erfahrung.
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