DIE LINDE — Exklusive Townhouses: Nachhaltiger Komfort
in naturnaher Idylle

Objektnummer: 8428/70-1
Eine Immobilie von SIMPLICITY Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Lindgrabengasse
Art: Wohnung - Maisonette
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1230 Wien
Baujahr: 2025

Zustand: Erstbezug

Alter: Neubau
Wohnflache: 101,65 m2
Zimmer: 3

Bader: 1

WC: 2

Terrassen: 1

Garten: 207,00 m2
Kaufpreis: 936.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Romeo Graf

SIMPLICITY Immobilien GmbH
DraschestralRe 17 / 24
1230 Wien

T +43 676 902 96 32
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Objektbeschreibung

Das Wohnprojekt DIE LINDE besteht aus vier exklusiven Townhouses, die insgesamt acht
lichtdurchflutete Wohneinheiten beherbergen. Die architektonisch anspruchsvoll gestalteten
H&auser bieten Wohnflachen von 98 m2 bis 120 m? und vereinen modernen Lebensstil mit
erstklassigem Komfort — eingebettet in die grine Idylle am Rande des malerischen
Wienerwalds.

Das Projekt wird nach den neuesten energetischen und technischen Standards errichtet: Jede
Wohneinheit ist mit einer energieeffizienten Luftwarmepumpe ausgestattet, die
umweltfreundliches und kosteneffizientes Heizen und Kihlen ermdéglicht. Eine behagliche
Fulbodenheizung sorgt fir angenehme Warme, wahrend hochwertige
3-Scheiben-Isolierverglasung mit elektrisch bedienbaren Au3enjalousien optimalen Schutz und
Komfort garantiert. Fur erfrischende Kihle an heilien Sommertagen rundet eine moderne
Klimaanlage das technische Konzept ab.

Die grof3ziigig gestalteten, offenen Grundrisse bieten flexible Nutzungsmadglichkeiten, die sich
individuell an Ihre Bedurfnisse anpassen lassen.

Private Garten, Terrassen und Balkone ermoéglichen den direkten Blick ins Griine und laden
zum Entspannen und Verweilen ein.

Der Aufzug verbindet alle Ebenen der Wohnanlage - von der Tiefgarage bis zum
Dachgeschoss - fur hochsten Komfort und uneingeschrankte Mobilitat in jeder Lebenslage.

Die Garagenstellplatze in der hauseigenen Tiefgarage kbnnen separat erworben werden.

Die Preise verstehen sich fur den schlusselfertigen Zustand. Fertigstellung: 5 Monate ab Kauf

Details:

¢ Exklusive Townhouses mit 8 Wohneinheiten

e Wohnflache: 101 m2 bis 120 m?2



¢ Private Garten, Terrassen und Balkone

e Garagenstellplatze

¢ Aufzuge von der Tiefgarage bis zum Dachgeschoss

¢ Energieeffiziente Luftwarmepumpe pro Wohneinheit

¢ FulRbodenheizung

e Hochwertige 3-Scheiben-Isolierverglasung mit elektrisch bedienbaren Auf3enjalousien

¢ Klimaanlage fiir angenehme Raumtemperaturen

Besuchen Sie fur weitere Informationen auch unsere Projektwebsite unter www.dielinde.at

Die Angaben sind unverbindlich, Irrtiimer und Anderungen bleiben jederzeit vorbehalten. Die
dargestellten Visualisierungen und Plane kénnen von der Realitat abweichen.

Raumaufteilung Lindgrabengasse Nr. 9, Haus 2, Top 1:
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Anderungen und Irrtiimer vorbehalten!
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&audes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen



Gesundheit

Arzt <750m

Apotheke <1.000m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <750m
Universitat <3.500m
Hbhere Schule <6.250m

Nahversorgung
Supermarkt <750m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige
Geldautomat <750m
Bank <750m

Post <750m

Polizei <2.750m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <4.500m
Stral3enbahn <1.000m
Bahnhof <2.500m
Autobahnanschluss <4.750m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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