Stark sanierungsbedurftiges Haus mit grofR3em Grundstiick
am Waldrand — nur 5 Minuten von Eggenburg entfernt

Objektnummer: 5498/394

Eine Immobilie von Hofbauer & Partner Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Balkone:
Kaufpreis:
Betriebskosten:

Inr Ansprechpartner

Ing. Erik Hofbauer

Hofbauer & Partner Immobilien GmbH
Hertha Firnbergstrasse 7/3

1100 Wien

T +43 664 23 32 280

Gerne stehe ich lThnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

3751 Meiseldorf
Sanierungsbeduerftig
Neubau

52,00 m2

4

1

1

1

92.000,00 €

47,77 €
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Objektbeschreibung

Dieses stark sanierungsbedurftige Einfamilienhaus befindet sich in ruhiger Lage, nur etwa funf
Autominuten von Eggenburg entfernt. Auf einem grof3ziigigen Grundstiick mit ca. 1.200 mz,
direkt am Waldrand, erwartet Sie ein Haus mit rund 52 m2 Wohnflache.

Das sonnige Grundstulck ist ein echtes Highlight: Die Wiese wird ganztagig von der Sonne
verwohnt und bietet viel Platz fur Gartenprojekte, Poolplane, Haustiere oder einfach zum
Entspannen. Auch fiir Familien mit Kindern ist hier geniigend Raum zum Spielen und Entfalten
vorhanden.

Das Haus steht seit etwa 100 Jahren an diesem idyllischen Platz. Die rund 60 cm dicken
Wande verleihen dem Gebé&ude eine solide, charmante Ausstrahlung. Vor dem Haus lassen
sich bis zu drei Fahrzeuge bequem parken. Im Hof befindet sich ein praktisches
Nebengebaude, das nicht nur Sichtschutz bietet, sondern auch viel Stauraum fur Gartengerate
oder personliche Projekte.

Selbstverstandlich ist das Haus vollstandig an Strom, Wasser und Kanal der Gemeinde
angeschlossen. Dartber hinaus gibt es viele Details, wie einen eigenen Wasserbrunnen,
Obstbaume — darunter Apfel, Kirsche und Hasel — sowie einen Johannisbeerstrauch, die dem
Grundstiick eine besondere Atmosphére verleihen.

Die Lage ist ideal fur Naturfreunde. Schon beim Blick aus dem Fenster lassen sich Rehe und
Hasen auf der angrenzenden Wiese beobachten. Vogelgezwitscher begleitet Sie durch den
Tag und nachts geniel3en Sie absolute Ruhe — nur unterbrochen vom Rascheln des Waldes.
Eine Schaukel am Baum steht symbolisch fir das, was dieses Zuhause verspricht:
Ankommen, entschleunigen und die Seele baumeln lassen.

Wenn Sie einen Rickzugsort im Griinen suchen, der viel Potenzial und Lebensqualitat bietet,
dann ist dieses Objekt genau das Richtige fir Sie.

Preis und Detailinformation

e Kaufpreis: € 92.000,00
e Betriebskosten/Monat: € 47,77

¢ Provision: 3 % des Kaufpreises zzgl. 20% USt.



Informationen und Besichtigung:

Fur weitere Informationen und Besichtigungstermine steht Ihnen Herr Ing. Erik Hofbauer
unter +43 (0) 664 23 32 280 oder e.hofbauer@hofbauer-partner.at gerne zur Verfiagung!

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&audes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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