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Das "GREEN VILLAGE" Neubauprojekt! Vier traumhafte
Bungalows in der Golf- und Thermenregion Stegersbach!

SREAL

Immobilien

Objektnummer: 960/72279

Eine Immobilie von s REAL
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

il

Marco Antonio Stipsits

Region NO Suid und Burgenland
Hauptstrasse 39
2340 Maodling

iR

Mitglied des
immobilienring.at

Haus - Bungalow
Osterreich

7551 Stegersbach
2025

Erstbezug
Neubau

109,00 m2

PR RPN

46,00 kWh / m2* a
0,64

510.000,00 €

OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

SREAL
!m_mobilien

%

Immobilien

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

Immobilien

Immobilien

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

S REAL

Immobilien

Immobilien

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

Immobilien

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

iR

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

S REAL

Immobilien

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

S REAL

Immobilien

i

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

iR

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

3925

42201
3926/5 -
3923 -

3896

L1981

= 184m

% ok
™ Linjg

/ ﬁ\
PARZELLE ~
502771
1102 M2
g
g
b
& /

PARZELLE

LAGEPLAN

1:500

Mitglied des
immobilienring.at

OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

éREAL =

~ Immobilien

GRUNDRISS FUR PRASENTATION - 3ZIMMER 11100

iR

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

& REAL

" Immobilien ~

GRUNDRISS FUR PRASENTATION - 4ZIMMER 11100

iR

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

~ ANSICHT NORDWEST 1100

iR

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

iR

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

ANSICHT NORDOST - 1100

iR

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

/ : m
// IEOhLbEI g Wolfauer
I artberg z Meierhof
I'bU! ;‘}D i
{Lasy, Eol]
HBuch bei =
ﬁanberg Worterberg
] St. Magdalena 2
/] am Lemberg
) Lemberg Worth an
f der Lafnitz
\\\ Léngenbach & Stnste
\“‘\ "Hackerberg
\} ‘ Ollersdorfer
arsdorf
i Lass, Unterlimbach
X Neudéu
| Bad
W\altersdorf
IW Sauberg
/ %
e :
Leitersdorf hY
// bei Hartberg Burgauberg
/ Leitersdorfberg Burgau '
¢
H’bchkogel
Schwarzmannshofen
(€] Rohrhrunn
Lindegg Bad Blumau 5‘
Bierbaum 1 7
s !

et

Mitglied des
immobilienring.at

ander Safen ]

(Laon) Datitach

\Berghauser

\
Motocross Oberdorf o Ungerberg
|

Obere Bergen Oberdorf im
\H Burgenland
Litzel]’é/dorf
’l\ Eisenberg
(‘\
Olbendorf
Ollersdorf im
Burgenland

\

(

/ =%'ﬂfswgersbach

N

Bocksdorf

Die-Westernstadt "

\Rauchwart im

Burgenland=-

Rohr im

Burgenland Heugraben

Eisenhiittl

Fedenberg

Jabing GroBpetersdorf
Rohrbach Kleinpeters
an der Teich
GroBbachselten
Kleinbachselten
NBeelfrgiLg Mischendorf Kotez
Oberneuberg
Neuberg im
Burgenland
Kirc
Giittenbach
Lenzhauser
“~Sankt Michael
im'Burgenland
Schallendorf
im Burgenland Pul
D\eqtsch
Tschantschendorf
Kroatisch
Tschantschendorf

- Map data ©2025 Google

OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Objektbeschreibung

Das Projekt

Das einzigartige "GREEN VILLAGE" Projekt, inmitten der wunderschénen Natur des
Sudburgenlandes, befindet sich direkt in der ul3erst beliebten und begehrten Thermen- &
Golfregion Stegersbach.

Wie sofort auf den ersten Blick bemerkt werden kann, bilden die insgesamt vier Bungalows — in
Ihrer Gesamtheit und auch einzeln freistehend — eine im Einklang stehende Ansiedlung!

Besonderes Augenmerk liegt auf der verantwortungsvollen Errichtung der Wohneinheiten und
einer geringstmoglichen Bodenversiegelung.

Ein durchdachtes Energiekonzept rundet Ihr neues Zuhause ab, wodurch ein 6kologisch und
O0konomisch nachhaltiges Wohnen ermdglicht wird.

Die gesamte Wohnanlage zeichnet sich zudem durch eine moderne Architektur aus!

Die Lage

In einer ruhigen Umgebung und zugleich aufgelockerten Wohnsiedlung, am nordlichen
Ortsrand von Stegersbach, in unmittelbarer Nahe der Therme und der Golfschaukel, entstehen
hier auf einem herrlichen Stdgrundstiick vier hochwertige Bungalows inklusive Carports im
Eigentum.

Die Marktgemeinde Stegersbach bietet Ihnen direkt alles was Sie an Infrastruktur im Alltag
bendtigen!

Vom Supermarkt bis hin zum Bildungscampus, ist alles in nur wenigen Minuten erreichbar.

Der herrliche sonnige Sud-Garten ist mit einer groRen Rasenflache und schattenspendenden
Baumen angelegt.

Die Bungalows

Insgesamt stehen Ihnen zum Projektstart 4 Bungalows mit 3 bis 4 Zimmer-Raumaufteilung zur
Verfuigung!
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Lassen Sie sich gerne direkt vom Baumeister beraten, ob Sie sich gerne fur eine massive
Bauweise mit "50-20 Porotherm" Blockziegel, oder eine Leichtbauweise
per Holzriegelkonstruktion mit innenliegender Warmedammung entscheiden mdchten.

- Bungalow 1 auf Parzelle A mit 961 m? Grundstuicksflache
- Bungalow 2 auf Parzelle B mit 1.102 m? Grundstuicksflache
- Bungalow 3 auf Parzelle C mit 1.020 m? Grundstucksflache

- Bungalow 4 auf Parzelle D mit 876 m? Grundstucksflache

Fur IThren PKW steht ein jeweiliges Einzel-Carport mit einer Grof3e von ca. 30 m2 zur
Verfligung, ausgestattet mit einer Lademaoglichkeit fur Ihr E-Auto und lhr E-Bike.

Die Raumaufteilung
Auf einer ca. 109 m2 Wohnebene erwarten Sie ein einladendes Vorzimmer, der grof3ziigige
Wohnbereich mit Kiiche und Zugang per bodentiefen Hebe-/Schiebetir zur ca. 55 m2 grol3en

stidseitigen Sonnenterrasse, je nach Wunsch zwei bis drei Wohnschlafraume, ein
Tageslicht-Badezimmer, ein separiertes WC, ein Technik-/Abstellraum.

"Haustyp 1" als 3-Zimmer-Bungalow Variante mit...
52,07 m2 Wohnkuiche

11,63 m? Vorraum

3,67 m2 Technik

1,96 m2 WC

6,44 m? Bad mit Fenster, Dusche und Waschbecken

21,43 m2 Wohnschlafzimmer 1

iR
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12 m2 Wohnschlafzimmer 2

109,2 m? Wil.

"Haustyp 2" als 4-Zimmer-Bungalow Variante mit...
46,18 m2 Wohnkuiche

14 m2 Vorraum

3,67 m2 Technik

1,96 m2 WC

6,44 m? Bad mit Fenster, Dusche und Waschbecken
12,56 m2 Wohnschlafzimmer 1

12 m2 Wohnschlafzimmer 2

12 m2 Wohnschlafzimmer 3

108,81 m? Wil.

Die inkludierte Ausstattung

BODENPLATTE

- Erdarbeiten fur Bodenplatte inkl. Frostkoffer

- Warmedammung unter der Bodenplatte und Sockeldammung
- Stahlbetonplatte It. Statik, inkl. Frostschirzen

- Sockelputz und Eingangspodest

AUSSENHAUT

iR
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- Holzriegelkonstruktion mit Weichfaserplatte auf3en oder Massivwande

- Holzbalkendecke oder Ziegeldecke

- Fugenlose Putzfassade, Holzverschalung im Eingangsbereich

- PVC-ALU Fenster It. Bemusterungskatalog

- Raffstore in Fassade integriert, elektrisch per Taster steuerbar

- Flachdacheindeckung sturmsicher verlegt, inkl. Warmedammung und Begriinung
- Spenglerarbeiten in Aluminium RAL7016

- Carport fur 1 PKW

- Terrasse mit Feinsteinzeug auf Splittbett verlegt It. Bemusterungskatalog

- Einfriedung It. Bemusterungskatalog, Betonrandleisten und Humusschicht

INNENAUSSTATTUNG

- Luftdichte Geb&udehdlle, innen Decken und Wande mit Gipskartonplatten verkleidet oder
verputzt.

- Elektro-Rohinstallationen inkl. Verteiler und E-Prifprotokoll

- Schaltermaterial Siemens Delta line titanweil3

- Multimediaverkabelung (SAT, LAN in CAT7, WLAN)

- Sanitar-Rohinstallation (Warm-/Kaltwasser, Abflussleitungen)
- Vorbereitung PV-Anlage (Leerrohre und Verkabelung)

- Luft-Wasser Warmepumpe

- 2301 Warmwasserspeicher

- FuBbodenheizung

- Schallentkoppelter Nassestrich

iR
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- Malerarbeiten inkl. fugenloser Spachtelung
- Markenbdden in verschiedenen Designs

- Innentlren in verschiedenen Designs

BAD/WC

- Bodenebene ,Walk-In Dusche” mit Echtglasabtrennung
- GroR3formatige Fliesen

- Sanitarkeramik von Villeroy&Boch

- Armaturen von Hansgrohe

- Waschtischunterbau und Spiegelschrank

Die Zusatzoptionen

KUCHENMOBLIERUNG (optional nach Wunsch)
- Marken-Kuchenzeile fertig montiert

- Oberschranke mit Beleuchtung

- Inklusive Markeneinbaugerate (Kochfeld, Backofen, Dunstabzug mit Umluft, Geschirrspuler
teilintegriert, Gefrier-/Kiihlkombi eingebaut)

WEITERE AUSSTATTUNG (optional nach Wunsch)
- Holz/Alu Fenster
- Geschlossene Garage

- Einfahrtstor

iR

iraolioning.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

- Bepflanzung auf Eigengrundstiick

- Rollrasen auf Eigengrundstiick

- Weichfaserplatte mit Lehmputz innen

- Smarthome Steuerung (Loxone)

- Sicherheit/Videouberwachung

- PV-Module und Wechselrichter

- Vorbereitung Klimaanlage

- Klima-Splittanlage mit 3 Inneneinheiten

- Poolanlage mit Technik und Umrandung

HAUSBETREUUNG (optional buchbar)
- Einkaufservice

- Gartenservice

- Botenservice

- Reinigungsservice

- Notfallhilfe

- Winterdienst

- Poolpflege

Die Preisgestaltung

Der Listenpreis fur die bezugsfertigen ziegelmassiven 3 und 4-Zimmer-Varianten betragt
510.000,- Euro.

Alle weiteren Varianten und Optionen werden lhnen naturlich gerne ausgepriesen angeboten!

iR
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Allgemeines

Die Anschlusskosten (Wasser, Kanal, Strom), die Grundstiickskosten und Nebenkosten sind
im Kaufpreis enthalten!

Uber ein Erdkabel wird von Kabelplus eine Kabelfernsehleitung und
Internetanschlussmaoglichkeit in die Hauser geleitet.

Die hierfur entstehenden Kosten werden den Eigentimern vom Versorgungsunternehmen
direkt in Rechnung gestellt.

Samtliche informativen Unterlagen wie zum Beispiel eine Bau- & Ausstattungsbeschreibung,
ein Bemusterungskatalog, die Plane, der Kataster- & Flachenwidmungsplan,
Leistungsumfangsdatenblatt etc. liegen selbstverstandlich vor und werden lhnen gerne
Ubermittelt!

Ihre individuelle Beratung zur Planung lhres persénlichen Traumhaues kann direkt in
Stegersbach durch den Baumeister erfolgen!

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <2.000m
Apotheke <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <500m

Nahversorgung

Supermarkt <1.000m
Backerei <4.500m
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Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Post <2.000m

Polizei <2.000m

Verkehr
Bus <500m
Bahnhof <9.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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