helle 3 - Zimmer Wohnung mit Balkon — Ruhige Lage in
Wals-Himmelreich - KONEX Immobilien

Objektnummer: 7678/297

Eine Immobilie von KONEX Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:

USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

3

Dipl.-Ing.(FH) Felix Koneczny
KONEX Immobilien GmbH
Alpenstralie 26

5020 Salzburg

T +43 660 223 34 05

Wohnung
Osterreich

5071 Himmelreich
1981

Gepflegt

67,71 m?

72,00 m2

3

D 125,00 kWh/m2* a
C 1,67
295.000,00 €
118,22 €

125,10 €

32,38 €
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Objektbeschreibung

? helle 3 Zimmer Wohnung mit Balkon & Potenzial — Ruhige Lage in Wals-Himmelreich

3-Zimmer-Wohnung im 2. Stock eines gepflegten Mehrparteienhauses aus den 1980er-Jahren
im beliebten Ortsteil Himmelreich der Gemeinde Wals-Siezenheim.

Die Wohnflache betréagt ca. 68 m2. Die Raumaufteilung ist durchdacht: Drei separat begehbare
Zimmer, eine separate Kiiche, ein Badezimmer mit Badewanne, ein separates WC, ein
Abstellraum sowie ein sonniger Balkon mit ca. 12,5 m? bieten vielseitige
Nutzungsmaglichkeiten.

Ein Kellerabteil ist im Eigentum enthalten. AuRenstellplatze sind genligend vorhanden.

Die Erneuerung der Fenster ist fir das Jahr 2025 geplant. Die Finanzierung erfolgt fast
vollstandig Uber die Ricklagen der Eigentiimergemeinschaft

Gute Raumaufteilung & praktische Details
?? Wohnflache auf ca. 68 m?2

» Zentrales Vorzimmer

* Drei separat begehbare Zimmer

» Separate Kiche mit Fenster

» Badezimmer mit Badewanne

» separates WC

* Abstellraum

» Sonniger Balkon (ca. 12,5 m?)

» Kellerabteil inklusive



? Ausstattung & Potenzial

* Ruhige Lage mit hoher Wohnqualitat

» Guter Grundriss mit separaten Raumen
* Angenehme Hausgemeinschatft

* Nahe zur Stadt Salzburg & sehr gute Verkehrsanbindung

? Lage & Infrastruktur
? Nahversorger, Bushaltestelle und Gastronomie ful3laufig erreichbar
? Nur wenige Minuten in die Stadt Salzburg, zum Flughafen oder zur Autobahn

? Naherholungsgebiete & Spazierwege direkt vor der Haustur

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Klinik <3.500m
Krankenhaus <4.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <4.500m
Hbhere Schule <4.500m

Nahversorgung



Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <3.500m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Polizei <1.000m

Post <1.000m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <3.000m
Autobahnanschluss <500m
Flughafen <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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