
WACHAU Nähe Stift Göttweig - Eggendorf bei Paudorf -
Einfamilienhaus mit Garten, Terrasse und Gewerbeflächen

Hausansicht - Pic 5

Objektnummer: 7530/5161

Eine Immobilie von Fröschl Real Estate OG



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus
Land: Österreich
PLZ/Ort: 3508 Eggendorf
Baujahr: 1999
Zustand: Gepflegt
Möbliert: Teil
Nutzfläche: 314,00 m²
Zimmer: 5
Bäder: 2
WC: 3
Terrassen: 1
Stellplätze: 5
Keller: 184,00 m²
Heizwärmebedarf:  C 96,00 kWh / m² * a
Gesamtenergieeffizienzfaktor:  C  1,46
Kaufpreis: 396.000,00 €
Kaufpreis / m²: 1.261,15 €
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

 

   

Ihr Ansprechpartner

  
  

Christian Fröschl

Fröschl Real Estate OG
Kesselbodengasse 39 



3910 Zwettl

T +43 664 1838 268  

Gerne stehe ich Ihnen für weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfügung.









































Objektbeschreibung

Das Grundstück umfasst eine Fläche von 684 m² und bietet eine ideale Kombination aus
Wohn- und Gewerbeflächen. Das Objekt wurde im Jahr 1999 von der Firma Elk in einer
Fertigteilbauweise für die Gebäudeflächen im Erdgeschoss auf Gartenebene errichtet,
während die Gewerbe- und Kellerflächen auf Straßenebene in massiver Bauweise errichtet
wurden. Diese Bauweise kombiniert die Vorteile von Fertigteilbau und Massivbau und bietet
eine solide Struktur für verschiedene Nutzungszwecke. Die Liegenschaft wird durch eine
Zentralheizung mit Gasbefeuerung beheizt, was eine praktische und bequeme
Wärmeversorgung gewährleistet. Zusätzlich steht im Ess-/Wohnbereich ein Schwedenofen für
feste Brennstoffe zur Verfügung. Auch in der Werkstatt ist ein Schwedenofen vorhanden, der
zusätzliche Wärme in die unteren Geschossebene bringt. Diese Heizungsoptionen bieten
Flexibilität und ermöglichen es den Bewohnern, die Wärmequelle je nach Bedarf und
Präferenz zu wählen, sei es Gas oder Holz. Dies trägt zum Komfort und zur Gemütlichkeit des
Wohn- und Arbeitsbereichs bei.

Erdgeschoss - Gartenebene ca. 128 m² Nutzfläche: lt. Grundriss inkl. Raumaufteilung
und virtuellem 360 º Rundgang

Die Wohnfläche beträgt insgesamt ca. 128 m² und befindet sich im Erdgeschoss des
Gebäudes. Hier stehen der Familie großzügige Räumlichkeiten zum Wohnen zur Verfügung.

Gewerbe u. Kellerflächen: ca. 184 m² Nutzfläche: lt. Grundriss inkl. Raumaufteilung und
virtuellem 360 º Rundgang

Die gewerblichen Flächen erstrecken sich über ca. 314 m² und sind größtenteils im Keller auf
Straßenebene untergebracht. Diese umfassen Bereiche für Gewerbe, Werkstatt, Büro und
Nassräume. Zusätzlich gibt es eine Waschküche sowie ein Kellerstüberl inklusive einer
Indoor-Sauna.

Garten u. Terrasse:

Die Immobilie verfügt über eine großzügige Terrasse mit ca. 68 m² und einen schönen Garten,
die reichlich Gelegenheit bieten, die Sommertage zu genießen. Ein Grillplatz ist vorhanden und
es gibt ausreichend Platz für einen kleinen Pool, der das Freizeitangebot ergänzt.

Technische Merkmale:

Das Grundstück ist im Grenzkataster, somit sind die Flächen garantiert.

Die Größe lt. Grundbuch ist 684 m².



Grundstück Nr. 301/2 liegt im Bauland Wohnen (BW).

Bebauungsplan liegt lt. der Gemeinde Paudorf keiner auf, es gilt somit eine ortsübliche
Bebauung. Das Gebäude ist in offener Bauweise errichtet

Es bestehen keine augenscheinliche Verdachtsmomente für Kontaminierung und keine
Eintragung im Verdachtsflächenkataster.

Die Liegenschaft ist an das örtliche Versorgungsnetz angeschlossen.

Stromnetz - EVN; andere Anbieter möglich.

Wasser und Abwasser and das öffentliche Kanalsystem.

Auf die gute Energieeffizienz wird hingewiesen. 

Sonstige Hinweise:

Die nördliche Einfriedungsmauer in Richtung des angrenzenden Ackers wurde ohne
entsprechende baurechtliche Genehmigung errichtet. Eine nachträgliche Bewilligung ist
gegebenenfalls erforderlich.

Die Terrasse wurde vom ursprünglichen Errichter der Immobilie größer ausgeführt als
im genehmigten Einreichplan vorgesehen. Zudem wurde ein Lichtfenster in die
Terrasse integriert, das ebenfalls nicht dem ursprünglichen Plan entspricht.

Die Liegenschaft wird in einem dem Alter und der bisherigen Nutzung entsprechenden
gebrauchten Zustand verkauft. Es wird ausdrücklich darauf hingewiesen, dass einzelne
bauliche Ausführungen nicht dem aktuellen Stand der Technik entsprechen.

Insgesamt bietet dieses Objekt eine vielseitige Nutzungsmöglichkeiten mit einer attraktiven



Kombination aus Wohn- und Gewerbeflächen sowie ansprechenden Freizeiteinrichtungen im
Freien.

Ergreifen Sie die Gelegenheit und werden Sie Eigentümer dieser vielseitigen
Liegenschaft. 

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von dieser
tollen Immobilie überzeugen! Wir freuen uns darauf, Sie persönlich zu begrüßen. Bei
weiteren Fragen stehen wir Ihnen jederzeit zur Verfügung unter: +43 664 1838 268 oder
senden Sie mir eine E-Mail: christian@froeschl.estate

Besuchen Sie www.froeschl.estate und entdecken Sie die neuesten Objekte sowie 360º
virtuelle Rundgänge! Gerne unternehmen wir auch gemeinsam mit Ihnen geführte
virtuelle Besichtigungen!

Unsere Angaben beziehen sich auf die Auskünfte des Eigentümers, daher Änderungen und
Irrtümer vorbehalten.

Sie möchten den Wert einer Immobilie wissen? Bewertungen Professionell
und präzise

FRÖSCHL real estate ermittelt den Verkehrswert Ihrer Liegenschaft. Das schriftliche
Bewertungsgutachten ist ein umfangreiches Dokument aus dem dieser hervorgeht. Wir
ermitteln abhängig von Ihrem Objekt über den Vergleichswert, den Sachwert oder den
Ertragswert, unter Beachtung aller relevanten Unterlagen, den aktuellen Marktwert ihrer
Immobilie. Gerne übernehmen wir Bewertungen auch aus anderen Anlässen wie
innerfamiliären Angelegenheiten, Erbschaften oder steuerlichen Anforderungen und
dergleichen.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tätig.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <2.500m
Apotheke <1.500m
Klinik <2.500m
Krankenhaus <6.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <500m
Universität <6.500m
Höhere Schule <6.000m



Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Bäckerei <2.500m
Einkaufszentrum <7.000m

Sonstige
Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Post <5.500m
Polizei <5.500m

Verkehr
Bus <500m
Autobahnanschluss <3.500m
Bahnhof <1.500m
Flughafen <10.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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