WACHAU Nahe Stift Gottweig - Eggendorf bei Paudorf -
Einfamilienhaus mit Garten, Terrasse und Gewerbeflachen

Hausansicht - Pic 5

Objektnummer: 7530/5161

Eine Immobilie von Froschl Real Estate OG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Mobliert:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Kaufpreis / mz
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Christian Froschl

Froschl Real Estate OG
Kesselbodengasse 39

Haus

Osterreich

3508 Eggendorf
1999

Gepflegt

Tell

314,00 mz

5

ar WwnN

184,00 m2

C 96,00 kWh/m2*a
C 1,46

396.000,00 €
1.261,15 €
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FROSCHL

Kiiche
10.13 m?
109.08 ft?

AR

2.02m?
21.7412

-

Essbereich / Esszimmer

2218 m?
23872 fY

T 1
| dai 2 :

oo crdh Schrankraum Schlafzimmer 1)- Eltern
s72m? |l 122.02 ft2 6.86 M’ Wilame

61.53 ft’ T 7381 ft? 120.03 ft
J —‘l —_— /

Diele Flur

494 m? 539 m? 5134 ft* Badezimmer

2
53.21 ft 58.07 ft2 T 8.95m?
\ 96.34 ft?

Wohnzimmer

15.05 m? o

162.02 ft* =

Schlafzimmer - 4

13.14m?
141.47 ft?

Terrasse
68.42 m*
736.43 ft*

Stock 1 Gebaude 1

Schlafzimmer - 3
13.60 m?
146.38 ft?

FROSCHL

real estate

Nutzfliche It.
Einreichung 2001

128,97 m?

Ungefdhre Gesamtflache™
137.47 m?
147973 18

{1) Ohne Balkone und Terrassen

1l alles magliche unternommen
sm die Gen:




FROSCHL

Biiro
10.40 m?
111.92 fe?

> / Vorraum
4.95 m?
53.23 ft?

Waschkiiche / Heizraum

[ wep
177m || 1

1206 m?
129.83 2

WCH |

76 m*

05 ft? | | 18.97 fi?

Wellness / Kellerstiberl
1831 m?
197.10 ft?

12.82 m?

4723t
3,

138.02 ft?

Werkstatt Raum 1
42.16m’
453.77 1t

Werkstatt Raum 2

27.73 m?
298,48 ft?

‘Werkstatt - Lagerraum
2448 m?
26347 f°

| 1
Abstellplatz Garage/Lagerraum
14.55 m? 2278 m?
156.60 ft? 24521 fr?

Stock 0 Gebdude 1

FROSCHL

real estate

Nutzfliche It. Einreichung 1999

184 m?
1.880,56 ft*

Ungefdhre Gesamtflache™
20292 m?
2184.22 12

{1) Ohne Balkene und Ter

lichung



FROSCHL

7 Warisan Boum 3
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EG u. Keller Gebaude 1
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Ungefdhre Gesamtflache™
340.39 m?*
3663.95 ft?

{1) Ohne Balkone und Terrassen
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dient nur

schaulichung
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FROSCHL

real estate

Ungefdhre Gesamtflache™
3839 m?

Carport -
38.39 m?
413.22 ft?

ternommen

schaulic

GIRAFFE360

Stock 0 Gebaude 2
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FROSCHL BE Osterreichischer Kataster

HW = 358018, RW = -51EB77.1

208/3
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HW = 357870.9, RW = -51959.2

© BEW, CC BY 4.0 This map is protected by copyright. Mo guarantee is given for the accuracy or completeness of the map content. The
coordinates are referenced in MGI_M34 (EP5G:31256)
Created on 2024-03-11
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FROSCHL

Lageplan

Marktgemeinde Paudorf
3508 Paudorf, KremserstraBe 185
Tel: 02736/6575

e-Mail: gemeinde@paudorf.at

Plotdatum:  25.04.2024

Malstab (im Original  1:500

Ersiall durch Anwender:
Oliver Kniewalinar_Paudor!

Copyright: DKM - (¢) Bundesamt fiir Eich-und Vermessungswesen
HiNWEIS: Rechisanspruch aus dieser Darstelung nicht abledthar!
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FROSCHL

Niederdsterreich

Bezirk Krems (Land)
Gemeinde Paudorf
Katastralgemeinde Eggendorf (12151)
Grundstlck 301/2

Information:

Das Grundstiick 301/2 in Eggendorf (12151) ist derzeit nicht im Verdachtsflachenkataster oder
Altlastenatlas verzeichnet

03.05.2024 13:54:25 https:/altlasten.gv.at/atlas/verdachtsflaechenkataster.html



Objektbeschreibung

Das Grundstiick umfasst eine Flache von 684 m2 und bietet eine ideale Kombination aus
Wohn- und Gewerbeflachen. Das Objekt wurde im Jahr 1999 von der Firma Elk in einer
Fertigteilbauweise fur die Gebaudeflachen im Erdgeschoss auf Gartenebene errichtet,
wéhrend die Gewerbe- und Kellerflachen auf StraRenebene in massiver Bauweise errichtet
wurden. Diese Bauweise kombiniert die Vorteile von Fertigteilbau und Massivbau und bietet
eine solide Struktur fur verschiedene Nutzungszwecke. Die Liegenschaft wird durch eine
Zentralheizung mit Gasbefeuerung beheizt, was eine praktische und bequeme
Warmeversorgung gewahrleistet. Zusatzlich steht im Ess-/Wohnbereich ein Schwedenofen fur
feste Brennstoffe zur Verfligung. Auch in der Werkstatt ist ein Schwedenofen vorhanden, der
zuséatzliche Warme in die unteren Geschossebene bringt. Diese Heizungsoptionen bieten
Flexibilitdt und ermdglichen es den Bewohnern, die Warmequelle je nach Bedarf und
Praferenz zu wahlen, sei es Gas oder Holz. Dies tragt zum Komfort und zur Gemdutlichkeit des
Wohn- und Arbeitsbereichs bei.

Erdgeschoss - Gartenebene ca. 128 m2 Nutzflache: It. Grundriss inkl. Raumaufteilung
und virtuellem 360 ° Rundgang

Die Wohnflache betréagt insgesamt ca. 128 m2 und befindet sich im Erdgeschoss des
Gebaudes. Hier stehen der Familie gro3ziigige Raumlichkeiten zum Wohnen zur Verfligung.

Gewerbe u. Kellerflachen: ca. 184 m2 Nutzflache: It. Grundriss inkl. Raumaufteilung und
virtuellem 360 ° Rundgang

Die gewerblichen Flachen erstrecken sich tber ca. 314 m2 und sind grof3tenteils im Keller auf
Stral3enebene untergebracht. Diese umfassen Bereiche fur Gewerbe, Werkstatt, Bliro und
Nassraume. Zusatzlich gibt es eine Waschklche sowie ein Kellerstiberl inklusive einer
Indoor-Sauna.

Garten u. Terrasse:

Die Immobilie verfligt Gber eine grof3ztigige Terrasse mit ca. 68 m2 und einen schonen Garten,
die reichlich Gelegenheit bieten, die Sommertage zu geniel3en. Ein Grillplatz ist vorhanden und
es gibt ausreichend Platz fir einen kleinen Pool, der das Freizeitangebot erganzt.

Technische Merkmale:

e Das Grundsttick ist im Grenzkataster, somit sind die Flachen garantiert.

¢ Die GrolRe It. Grundbuch ist 684 m=.



e Grundstick Nr. 301/2 liegt im Bauland Wohnen (BW).

e Bebauungsplan liegt It. der Gemeinde Paudorf keiner auf, es gilt somit eine ortstbliche
Bebauung. Das Gebaude ist in offener Bauweise errichtet

¢ Es bestehen keine augenscheinliche Verdachtsmomente fiir Kontaminierung und keine
Eintragung im Verdachtsflachenkataster.

¢ Die Liegenschaft ist an das oOrtliche Versorgungsnetz angeschlossen.

e Stromnetz - EVN; andere Anbieter mdglich.

e Wasser und Abwasser and das oOffentliche Kanalsystem.

e Auf die gute Energieeffizienz wird hingewiesen.

Sonstige Hinweise:

¢ Die nordliche Einfriedungsmauer in Richtung des angrenzenden Ackers wurde ohne
entsprechende baurechtliche Genehmigung errichtet. Eine nachtragliche Bewilligung ist
gegebenenfalls erforderlich.

¢ Die Terrasse wurde vom urspringlichen Errichter der Immobilie grof3er ausgefuhrt als
im genehmigten Einreichplan vorgesehen. Zudem wurde ein Lichtfenster in die
Terrasse integriert, das ebenfalls nicht dem urspringlichen Plan entspricht.

¢ Die Liegenschaft wird in einem dem Alter und der bisherigen Nutzung entsprechenden
gebrauchten Zustand verkauft. Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass einzelne
bauliche Ausfuhrungen nicht dem aktuellen Stand der Technik entsprechen.

Insgesamt bietet dieses Objekt eine vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten mit einer attraktiven



Kombination aus Wohn- und Gewerbeflachen sowie ansprechenden Freizeiteinrichtungen im
Freien.

Ergreifen Sie die Gelegenheit und werden Sie Eigentimer dieser vielseitigen
Liegenschaft.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von dieser
tollen Immobilie Uberzeugen! Wir freuen uns darauf, Sie personlich zu begrifRen. Bei
weiteren Fragen stehen wir lhnen jederzeit zur Verfigung unter: +43 664 1838 268 oder

senden Sie mir eine E-Mail: christian@froeschl.estate

Besuchen Sie www.froeschl.estate und entdecken Sie die neuesten Objekte sowie 360°
virtuelle Rundgéange! Gerne unternehmen wir auch gemeinsam mit lhnen gefiihrte
virtuelle Besichtigungen!

Unsere Angaben beziehen sich auf die Auskiinfte des Eigentiimers, daher Anderungen und
Irrtimer vorbehalten.

Sie m6échten den Wert einer Immobilie wissen? Bewertungen Professionell
und prazise

FROSCHL real estate ermittelt den Verkehrswert Ihrer Liegenschaft. Das schriftliche
Bewertungsgutachten ist ein umfangreiches Dokument aus dem dieser hervorgeht. Wir
ermitteln abhangig von Ihrem Objekt Uber den Vergleichswert, den Sachwert oder den
Ertragswert, unter Beachtung aller relevanten Unterlagen, den aktuellen Marktwert ihrer
Immobilie. Gerne tibernehmen wir Bewertungen auch aus anderen Anlassen wie
innerfamiliaren Angelegenheiten, Erbschaften oder steuerlichen Anforderungen und
dergleichen.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.500m
Apotheke <1.500m
Klinik <2.500m
Krankenhaus <6.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <500m
Universitat <6.500m
Hbhere Schule <6.000m



Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <2.500m
Einkaufszentrum <7.000m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Post <5.500m

Polizei <5.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <3.500m
Bahnhof <1.500m

Flughafen <10.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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