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und Blick ins Grline
Objektnummer: 715
Eine Immobilie von Spiegelfeld

Elegante Wohnung in historischer Villa mit Dachterrasse
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Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1130 Wien
Baujahr: 1900
Zustand: Neuwertig
Alter: Altbau
Wohnflache: 270,00 m2
Zimmer: 7

Bader: 3

WC.: 3
Balkone: 2
Terrassen: 1
Gesamtmiete 4.850,00 €
Kaltmiete (netto) 3.837,09 €
Kaltmiete 4.409,09 €
Betriebskosten: 572,00 €
USt.: 440,91 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner
L]

Sabrina Ritter

Spiegelfeld Immobilien GmbH
Stubenring 20
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Objektbeschreibung

Mietwohnung einer prachtvollen Villa in Bestlage des 13. Bezirkes!

Dieses aul3ergewohnliche 7-Zimmer-Apartment befindet sich in einer klassischen Villa aus
dem 19. Jahrhundert in einer der prestigetrachtigsten Lagen Wiens - direkt neben dem
Schonbrunner Park. Mit einer Wohnflache von tber 270 m2 verbindet diese beeindruckende
Residenz zeitlose Eleganz mit grof3zlgigen, lichtdurchfluteten Innenrdumen und historischem
Charme.

Die Wohnung erstreckt sich Uber insgesamt drei Etagen und verfligt iber hohe Decken, eine
Klimaanlage, originale Holzparkettb6den und einen Kamin, die zu ihrem einzigartigen
Charakter und ihrer warmen Atmosphare beitragen. Es handelt sich um einen klassischen
Altbau (mit hohen, reprasentativen Raumen, Parkettboden) der sowohl fur Buro- als auch
Wohnzwecke verwendet werden kann. Der Dachboden bietet Ihnen geniigend Stauraum.

Die Wohnung besteht aus einem Eingangsbereich im Erdgeschol3 (Vorraum mit Garderobe
und Abstellraum). Eine Innentreppe fuhrt in den 1. Stock bestehend aus funf grof3zugig
geschnittenen Zimmern in weitlaufiger Zimmerflucht, die sich flexibel als Wohn-, Schlaf- oder
ArbeitsrAume nutzen lassen. Erganzt wird das Raumangebot durch einen charmanten
Wintergarten, einer Garderobe, zwei stilvolle Badezimmer, sowie eine voll ausgestattete Kiiche
( mit Waschmaschinenanschluss), drei WCs, sowie zwei Balkone.

Dartber befinden sich zwei weitere Zimmer, ein Badezimmer und eine grof3ziigige Terrasse
mit hilbschem Gartenblick.

Der Wohnung ist eine Garage zugehorig.

Im Erdgeschol} befindet sich angrenzend eine kleine Wohnung mit eigenem Eingang
(Dienstboten-/Aupair-Wohnung oder Rezeption), die dazugemietet werden kann.

Die Wohnung hat eine Grél3e von 30m?, bestehend aus einer kleinen Wohnktiche, hofseitigem
Schlafzimmer und Bad mit WC.

HARD FACTS:
e 270 m2 Wohnflache auf 2 Ebenen
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7 Zimmer, darunter mehrere grof3ztigige Wohn- und Schlafbereiche

3 Bader

¢ Voll ausgestattete Kiiche

e Kamin und elegante Holzbéden

e 2 Balkone, eine grofR3e Dachterrasse und ein Wintergarten
e Eigene Garage, geraumiger Dachboden und ein Keller

¢ Option zur Anmietung einer zusatzlichen 1-Zimmer-Wohnung im Erdgeschoss - ideal
als Gaste- oder Personalwohnung

¢ Hervorragende Anbindung an die U-Bahn - direkter Zugang zur Wiener Innenstadt

e Nur wenige Gehminuten zur Einkaufsmeile von Hietzing

Diese Villenwohnung bietet Ihnen einen grof3ziigigen und ruhigen Rickzugsort und ist
ideal geeignet fur Familien, Diplomaten oder jene, die eine repréasentative Wohnung mit
modernem Komfort und klassischer Eleganz suchen.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
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bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&udes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <500m

Post <1.000m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <3.500m
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Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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