
Platz für Alltag und Rückzug – 3-Zimmer-Gartenwohnung
in Graz-Andritz

Das Andritz - Küche

Objektnummer: 8044/318

Eine Immobilie von Sinnvestment Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Österreich
PLZ/Ort: 8045 Graz,12.Bez.:Andritz
Baujahr: 2025
Zustand: Erstbezug
Alter: Neubau
Wohnfläche: 52,77 m²
Nutzfläche: 64,00 m²
Zimmer: 3
Terrassen: 1
Garten: 113,99 m²
Kaufpreis: 350.862,00 €
   

Ihr Ansprechpartner

  

Susen Lenhard

Sinnvestment Immobilien GmbH
Waagner-Biro-Straße 14 
8020 Graz
 

Gerne stehe ich Ihnen für weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfügung.









Objektbeschreibung

Wohnfläche: 52,77 m²

Terrasse: 21,66 m²

Garten: 114 m²

bewertete Gesamtfläche: 71 m²

Preis pro m²: € 4.942

Kaufpreis (brutto, Eigennutzer): € 350.862

Fertigstellung: Winter 2026

Tiefgaragenplatz: separat um € 28.749 brutto

Küche: Optional – hochwertige Tischlerküche auf Wunsch erhältlich

Ihr privater Rückzugsort mit Freiraum.

Diese Wohnung vereint alles, was das Leben angenehmer macht: drei gut geschnittene
Zimmer, eine großzügige Terrasse und ein kleiner Garten – bereit für Frühstück im Freien,
Sonnenstunden oder ruhige Auszeiten nach einem langen Arbeitstag.

Ob als Paar mit Homeoffice, Alleinerziehende oder ruhesuchende Eigennutzer – hier entsteht
ein Zuhause, das sich flexibel an Ihre Bedürfnisse anpasst.

Erlebbare Ausstattung – stilvoll, funktional, hochwertig:

Der Boden aus echtem Eichenparkett sorgt sofort für eine wohnliche Atmosphäre und
natürlichen Charakter. In Kombination mit der Fußbodenheizung entsteht ein behagliches
Raumgefühl – angenehm temperiert und individuell regulierbar.

Das Badezimmer überzeugt mit einer bodengleichen Dusche mit Glasverkleidung,
hochwertigen Armaturen und großzügigen Fliesen – ein Ort für Ruhe, Pflege und Wohlgefühl.

Großformatige Fenster mit 3-fach-Verglasung und Aluschale außen bringen Licht in jeden
Raum und sorgen gleichzeitig für beste Energieeffizienz und Schallschutz.

Elektrische Raffstores bei den Terrassentüren lassen sich bequem steuern – für Licht- und
Sichtschutz nach Wunsch.



Die Terrasse wird mit Außensteckdose und Lichtauslass zur Erweiterung Ihres Wohnbereichs
– direkt verbunden mit dem eigenen Garten.

Andritz – der Stadtteil, der alles verbindet.

Hier wohnen Sie ruhig, grün und dennoch mitten im Leben: Einkaufsmöglichkeiten, Apotheke,
Straßenbahn, Schulen und Cafés sind bequem zu Fuß erreichbar. Die umliegenden Parks und
Radwege laden zum Durchatmen ein – Alltag und Erholung gehen hier Hand in Hand.

Ihre Vorteile als Eigennutzer:

• Drei Zimmer auf kompakter Fläche – durchdacht und flexibel

• Terrasse und Garten – für Freiraum, Luft und Licht

• Hochwertige Materialien, energieeffizient und langlebig

• Barrierefreie Ausführung – komfortabel für heute und morgen

• Ideale Lage für Menschen mit Anspruch an Ruhe und Anbindung

? Fordern Sie Ihr persönliches Exposé an – wir zeigen Ihnen, wie aus einem Grundriss
ein echtes Zuhause wird: info@sinnvestment.at

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <3.000m
Krankenhaus <3.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universität <2.500m
Höhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Bäckerei <1.000m
Einkaufszentrum <2.500m



Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m
Post <1.000m
Polizei <1.000m

Verkehr
Bus <500m
Straßenbahn <1.000m
Bahnhof <4.000m
Autobahnanschluss <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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