
Privat, durchdacht, entspannt – 2-Zimmer-Wohnung mit
Terrasse in Graz-Andritz

Das Andritz

Objektnummer: 8044/311

Eine Immobilie von Sinnvestment Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Österreich
PLZ/Ort: 8045 Graz,12.Bez.:Andritz
Baujahr: 2025
Zustand: Erstbezug
Alter: Neubau
Wohnfläche: 43,70 m²
Nutzfläche: 47,00 m²
Zimmer: 2
Terrassen: 1
Kaufpreis: 290.557,00 €
   

Ihr Ansprechpartner

  

Susen Lenhard

Sinnvestment Immobilien GmbH
Waagner-Biro-Straße 14 
8020 Graz
 

Gerne stehe ich Ihnen für weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfügung.









Objektbeschreibung

Wohnfläche: 43,70 m²

Terrasse: 17,19 m²

bewertete Gesamtfläche: 49 m²

Preis pro m²: € 5.930

Kaufpreis (brutto, Eigennutzer): € 290.557

Fertigstellung: Winter 2026

Tiefgaragenplatz: separat um € 28.749 brutto

Küche: Optional – hochwertige Tischlerküche auf Wunsch erhältlich

Einfach ankommen – und den Alltag draußen lassen.

Diese charmante 2-Zimmer-Wohnung ist der ideale Rückzugsort für alle, die ein Zuhause mit
Charakter suchen. Ob nach einem vollen Arbeitstag oder am entspannten Wochenende: Der
offen gestaltete Wohnbereich öffnet sich auf eine Terrasse, die Ruhe, Licht und Luft bringt. Die
kompakte Fläche ist so effizient geplant, dass kein Zentimeter verschenkt wird – perfekt für
Singles oder Paare, die Qualität auf den Punkt bringen möchten.

Ausstattung, die den Unterschied macht:

Der warme Eichenparkettboden verleiht dem Wohnraum eine behagliche, natürliche
Ausstrahlung – er lädt ein zum Barfußgehen, zum Ankommen. Die Fußbodenheizung darunter
sorgt für gleichmäßige Wärme, ganz individuell einstellbar in jedem Raum.

Im Bad treffen großzügige Fliesen auf eine bodengleiche Glasdusche, moderne Armaturen
und geschmackvolle Keramik – funktional und schön zugleich.

Große 3-fach-verglaste Fenster mit Aluschale außen holen Licht in die Wohnung und halten
Geräusche draußen – so entsteht ein stiller, heller Lebensraum.

Elektrische Raffstores bei der Terrassentür bieten Ihnen Sicht- und Sonnenschutz auf
Knopfdruck. Und auf der Terrasse selbst erwartet Sie ein geschützter Freiraum mit
Lichtauslass und Stromanschluss – für entspannte Abende oder den ersten Espresso des
Tages.



Lagevorteile, die jeden Tag spürbar sind:

Graz-Andritz bietet ein Wohnumfeld mit hoher Lebensqualität. Hier wohnen Sie ruhig und grün
– und trotzdem bestens angebunden: Supermarkt, Apotheke, Schulen und die Straßenbahn
sind fußläufig erreichbar. Spazierwege, Radstrecken und Natur beginnen direkt vor der
Haustür.

Ihre Vorteile als Eigennutzer:

• Perfekt geschnittener Grundriss auf kompakter Fläche

• Hochwertige Ausstattung mit spürbarem Wohnkomfort

• Barrierefreier Zugang – sicher und bequem

• Große Terrasse als Rückzugsort im Freien

• Ruhige Lage mit bester Infrastruktur – alles fußläufig erreichbar

? Fordern Sie Ihr persönliches Exposé an – wir zeigen Ihnen, wie diese Wohnung Ihr
neuer Lieblingsplatz in Graz-Andritz werden kann: info@sinnvestment.at

te Eigentumsrechte und ein solides Immobilienportfolio als Altersvorsorge.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <3.000m
Krankenhaus <3.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universität <2.500m
Höhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Bäckerei <1.000m
Einkaufszentrum <2.500m



Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m
Post <1.000m
Polizei <1.000m

Verkehr
Bus <500m
Straßenbahn <1.000m
Bahnhof <4.000m
Autobahnanschluss <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap

Powered by TCPDF (www.tcpdf.org)

http://www.tcpdf.org

