Sehr gemitliches Landhaus in malerischer Umgebung -
Natur vor der Haustiure in sudl.Niederdsterreich

Wohnhaus

Objektnummer: 2181

Eine Immobilie von Schatz Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Lagerflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:
Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

11.880,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Haus - Landhaus
Osterreich

2661 Schwarzau im Gebirge

1960
Gepflegt
Teil
Neubau
134,87 m?
184,00 m2
1,00 m2

4

NNEFEDNDN

900,00 m?
64,83 m?
C 71,80 kWh/m2*a

Bl 1,00

330.000,00 €



Brigitte Schatz

Schatz Immobilien
Hainfelderstrasse 16
2563 Pottenstein
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Objektbeschreibung

Sie sind auf der Suche nach einen Objekt, wo Sie den hektischen Alltag und den vielen Strel3
entfliehen kdnnen. Dann erwartet Sie hier ein kleines Paradies am Rande des Schwarzatales.
Dieses wunderschone Landhaus, urspringlich 1960 erbaut und im Jahre 2011 saniert, bietet
Ihnen eine einzigartige Gelegenheit, die idyllische Ruhe der Berglandschaft zu genief3en. Mit
einem beeindruckenden Blick vor der Haustlre auf die umliegenden Berge, saftige Wiesen
und kleine Bachlein mit erstklassiger Trinkwasserqualitat, bietet diese Liegenschatft viel
Potenzial um den Stadtleben zu entfliehen. Lebensenergie pur! Es ist der perfekte
Rickzugsort vom hektischen Alltag.

Das gepflegte Landhaus wurde 2011 saniert, liebevoll modernisiert und erstreckt sich tber
grof3ziigige 134,87 m2 Wohnflache und umfasst 3 Zimmer, 2 Bader und 2 WCs, wodurch es
ideal fur Parchen und Familien ist. Zum Kaufpreis von 330.000,00 € erhalten Sie ein
charmantes Haus in exzellentem Zustand.

Das Haus bietet Ihnen zwei Terrassen und einen wunderschonen Garten, die zu entspannten
Stunden im Freien einladen. Geniel3en Sie den traumhaften Ausblick und die frische Bergluft in
dieser unvergleichlichen Umgebung. Ein kleiner Bach flief3t idyllisch vor dem Haus und
unterstreicht die friedliche Atmosphéare. Ein Doppelcarport sorgt fur ausreichend Platz flr lhre
Fahrzeuge, wahrend ein zuséatzliches Gastehaus mit Kiiche und Essplatz, Zimmer,Bad/WC
inklusive Sauna das Angebot perfekt abrundet, und fir Wellnessmomente mit einen
gemdutlichen Kamin in den eigenen vier Wanden sorgt.

Im Haupthaus erwartet Sie ein stilvolles Ambiente mit hochwertigen Ausstattungen wie
Fliesen, Parkett und Ful3bodenheizung. Ein Kamin der zentral im Wohnbereich steht,sorgt fur
eine gemdtliche Atmosphéare, und seine wohlige Warme erstreckt sich Uber zwei Etagen, was
fur ein besonders angenehmes Raumklima sorgt. Die moderne Zentralheizung erganzt das
Heizsystem und hélt das gesamte Haus in den kalten Monaten angenehm warm. Die liebevoll
ausgestattete Kiiche ladt dazu ein, Ihre Kochleidenschatft voll auszuleben. Ein besonderes
Ambiete ist die von der Kiiche aus begehbare grol3e Terrasse mit Blick ins Griin,die Sie ganz
sicher zu jeder Gelegenheit ( Frihstick, Mittag und auch am Abend) nutzen werden.

Idylle einfach Pur.

Im Haupteingang des Hauses erwartet Sie grof3er Garderobenbereich und ein grof3zigiger
Windfang der in den zentralen Aufgangsbereich in die Obergeschosse fuhrt.

Des weiteren befindet sich hier der Zugang zu den Kellerraumlichkeiten mit Lagerraum und
einen kleinen Weinkeller,sowie der Technikraum, wo sich die Luftwdrmepumpenheizung mit
1000L Pufferspeicher befindet.



Dieses Landhaus ist eine wahre Wohlfiihloase, die Naturfreunde und Ruhesuchende
begeistern wird.

Selbstverstandlich gibt es auch eine intakte Infrastruktur. Landwirte und Nahversorger bieten
auch sehr gute Bioprukte in der Region an.

Zwei Buslinien verbinden die Orte Gutenstein-Pernitz, Reichenau an der Rax und Rohr im
Gebirge.

Hier erwartet Sie eine lebenswerte Gemeinde. Uberzeugen Sie sich selbst davon! Lassen Sie
sich von diesem Juwel in der Katastralgemeinde Schwarzau im Gebirge Ortsteil Na3wald/
Graben verzaubern.

Kontaktieren Sie uns noch heute unter 0676 5006734 Frau Brigitte Schatz - wir freuen uns,
Ihnen dieses nette Schmuckstiick vor Ort zu zeigen!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <5.500m

Kinder & Schulen
Kindergarten <6.000m
Schule <6.000m

Nahversorgung
Supermarkt <6.000m

Sonstige
Geldautomat <6.000m
Bank <6.000m

Post <5.500m



Verkehr
Bus <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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