Riesiges 2500gm Grundstick mit Altbestand absoluter
Selbstversorgertraum

Terrasse

Objektnummer: 1799/53
Eine Immobilie von Die IMMOREI



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Bauernhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 2002 Herzogbirbaum
Baujahr: 1922

Zustand: Baufaellig

Alter: Altbau

Wohnflache: 200,00 m2

Zimmer: 6

Bader: 2

WC: 2

Terrassen: 1

Stellplatze: 2

Garten: 2.200,00 m2
Heizwarmebedarf: E 160,30 kWh/ m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: E 3,00

Kaufpreis: 239.000,00 €

Inr Ansprechpartner

Immobilientreuhanderin (Maklerin) Elisabeth Schaunig

Die IMMOREI
Neustift am Walde 89/ Lokal 2
1190 Wien

T +43 6641667667
H +43 6641667667

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfluigung.
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Objektbeschreibung

Entdecken Sie die einmalige Gelegenheit, ein charmantes Bauernhaus in der idyllischen
Ortschaft Herzogbirbaum, Niederdsterreich, zu erwerben. Dieses einzigartige Objekt konnte
bald Ihr neues Zuhause sein — ein Ort, an dem Tradition und die Méglichkeit zur Verwirklichung
Ihrer personlichen Wohntrdume aufeinandertreffen.

Mit einer grof3ziigigen Flache von 200 m? bietet dieses Bauernhaus ausreichend Platz fur lhre
Familie und Ihre individuellen Gestaltungsideen. Die sechs Zimmer bieten Ihnen die Flexibilitat,
sie nach Ihren Winschen zu gestalten — ob als SchlafrAume, Arbeitszimmer oder
Hobbyraume. Es gibt hier unzéhlige Mdéglichkeiten, Ihrem neuen Zuhause eine personliche
Note zu verleihen.

Zwar ist das Bauernhaus baufallig und benétigt einige Renovierungsarbeiten, doch genau
darin liegt der Reiz flr kreative Kopfe. Stellen Sie sich vor, wie Sie mit Ihrem handwerklichen
Geschick und lhrer Vision dieses historische Gebaude in neuem Glanz erstrahlen lassen. Die
Charakterztige und der Charme des Hauses kénnen durch lhre individuellen Ideen wieder zum
Leben erweckt werden.

Ein weiteres Highlight dieser Immobilie ist der grol3ztigige Garten. Hier kdnnen Sie
entspannen, die Natur geniel3en oder einen eigenen Gemusegarten anlegen. Die Terrasse ladt
dazu ein, laue Sommerabende im Freien zu verbringen und unvergessliche Momente mit
Familie und Freunden zu teilen.

Zusatzlich verfugt das Bauernhaus Uber zwei WCs und zwei Bader, was lhnen und Ihrer
Familie den Alltag erleichtert. Die zwei Stellpléatze bieten lhnen ausreichend Platz fur lhre
Fahrzeuge und sorgen fur zusatzlichen Komfort.

Der Kaufpreis von 249.000,00 € macht dieses Angebot besonders attraktiv. Nutzen Sie diese
Chance und verwandeln Sie dieses Bauernhaus in lhr personliches Traumhaus. Die perfekte
Lage in Herzogbirbaum ermdglicht es lhnen, landliches Wohnen mit der Nahe zu stadtischen
Annehmlichkeiten zu verbinden.

Warten Sie nicht zu lange — solche Gelegenheiten sind rar und bieten eine einmalige Chance,
in eine Immobilie mit viel Potenzial zu investieren. Lassen Sie Ihrer Kreativitat freien Lauf und
gestalten Sie Ihr neues Zuhause nach Ihren Vorstellungen. Vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin und entdecken Sie die Mdglichkeiten, die dieses Bauernhaus zu bieten
hat!

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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