Attraktive Erdgeschoss Biro-/Praxisflache im Neubau

StralRwalchen zu mieten!

Objektnummer: 413

Eine Immobilie von Active Agent GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Biro / Praxis
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 5204 StraRwalchen
Nutzflache: 168,00 m2
Kaltmiete (netto) 1.932,00 €
Kaltmiete 2.301,60 €

Miete / m2 11,50 €
Betriebskosten: 369,60 €

USt.: 460,32 €

Ihr Ansprechpartner

Mag. Philipp Mayer
Active Agent GmbH
Ullmannstrasse 36/26
1150 Wien

T +43 676 370 60 95

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfluigung.
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Objektbeschreibung

Diese Immobilie in der charmanten Gemeinde StralRwalchen im Herzen des Landes Salzburg
bietet mit einer attraktiven Flachengrof3e von 168 m2 den perfekten Rahmen fur
unterschiedlichste Nutzungsmoéglichkeiten — sei es als Biro, Praxis oder fir kreative Projekte.
Direkt im Geb&ude befinden sich ein Zahnarzt, ein Fitness-Studio, ein Gastronomiebetrieb
sowie verschiedene Dienstleister.

Die Kombination aus landlichem Charme und urbaner Anbindung schafft eine ideale
Umgebung fur den Standort. Die Umgebung bietet eine hervorragende Infrastruktur: in
unmittelbarer Nahe finden sich Arztpraxen, Apotheken, Schulen und Kindergarten, sowie
Supermarkte und Backereien was sich fir eine nachhaltige Kundinnenfrequenz positiv
auswirkt und auf3erdem auch fur Mitarbeiterinnen angenehm ist.

Ein gute Verkehrsanbindung ist sowohl per PKW als auch per 6ffentlichem Nahverkehr (Bus
und Bahn) gegeben. AuRerdem gibt es direkt am Standort ausreichend Parkplatze sowie
E-Tankstellen (Schnellladestationen) vor Ort.

Das neu errichtete Gebaude besticht mit seiner attraktiven und modernen Optik und einer
hellen, lichtdurchfluteten Atmosphéare im Innenbereich. Die Raume kénnen nach individuellen
Bedurfnissen gestaltet werden wobei Arbeiten wie Innenwande, Bodenkonstruktion-Estrich,
HKLS, Sanitar sowie Elektro-Grundausstattung in der Standard BAB inkludiert und
Bodenbelag, Leuchtkorper, Klimagerate oder sonstige Sonderwiinsche auf Mieterseite zu
besprechen sind.

IHRE VORTEILE:

e Barrierefrei Flache mit direktem Zugang

attraktive Flachengrol3e

beste Lage, nahe an der Stadt Salzburg

sehr gute Erreichbarkeit per PKW und per OPNV (Bus und Bahn)

neu errichtetes Gebdude mit modernen, eleganter Optik

Raume flexibel gestaltbar



¢ ausreichend Parkplatze direkt vor dem Objekt

Wir freuen uns auf Ihren Konzeptvorschlag und stehen fur Rickfragen unter +43 676 3706095
Mag. Philipp Mayer gerne zur Verfigung.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&udes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.000m

Polizei <1.000m

Verkehr
Bus <500m
Bahnhof <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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