Charmante Dachgeschoss-Wohnung mit grof3ziigigen
Terrassen

Objektnummer: 522
Eine Immobilie von BARLEY'S Real Estate & Relocation



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung
Osterreich
1140 Wien
2013
Gepflegt
Neubau
116,65 m2
3

2
2

3

I35,oo KWh / m2* a

0,86

2.450,00 €

1.890,38 €

2.227,27 €

280,17 €
222,73 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner
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Baris Basaran

BARLEY'S Real Estate & Relocation
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Objektbeschreibung

Diese tolle und helle Dachgeschosswohnung befindet sich in einem gepflegten Neubau im
Herzen des 14. Bezirks, in unmittelbarer Nahe zur U3-Station Hutteldorfer Stral3e.

Diese Immobilie bietet eine Gesamtwohnflache von ca. 116 m?, die sich auf einer Etage wie
folgt verteilt:

- Vorraum

- grof3zugiges ca.48 m2 grol3es Wohnzimmer mit Zugang zu 2 wunderschénen Terrassen
- komplett ausgestattete Einbaukiiche mit Zugang zu einer Terrasse

- 2 Schlafzimmer (jeweils mit Zugang zu einer Terrasse)

- 2 Bader (eines mit Wanne/ Doppelwaschbecken und eines mit Dusche/ WC)

- separate Toilette

Uber eine Wendeltreppe gelangen Sie auf eine wunderschone 66 m2 groRe Dachterrasse, von
der aus Sie einen atemberaubenden Ausblick geniel3en kénnen.

In der gesamten Wohnung wurden nur hochwertige Materialien verwendet, Eichenholzboden
mit FuBbodenheizung, moderne Bader, eine mal3gefertigte Kiiche und elektrisch betriebene
Aul3enjalousien.

Ein Garagenplatz wird der Wohnung zugeordnet. Dartiber hinaus verflgt das Gebaude tber
eine Sauna, einen Fahrradraum, ein Kinderspielraum, eine Waschkulche, einen Garten und
eine Terrasse die den Bewohnern zur Verfigung stehen.

In unmittelbarer Nachbarschaft befinden sich mehrere idyllische Parks sowie eine Vielzahl von
Geschaften und Dienstleistungen, die alle Bedirfnisse des taglichen Lebens abdecken. Die
hervorragende Infrastruktur bietet eine direkte Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz und
die Wohnung ist nur eine Minute von mehreren Stral3enbahnlinien sowie von der
U-Bahn-Station U3 entfernt, die Sie in 10 Minuten ins Zentrum von Wien bringt.

Fur Besichtigungen und néhere Informationen stehen wir Ihnen gerne zur Verfiigung!

Hr. Baris Basaran

tel: +43 699 1522 4635



email: basaran@barleys.at

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <5.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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