Moderne Traumwohnung in Oberalm: 3 Zimmer,
Panoramagarten mit Terrasse

Objektnummer: 5702

Eine Immobilie von Realtech Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Terrassen:
Garten:
Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Provisionsangabe:

Provision bezahlt der Abgeber.

Ihr Ansprechpartner

Jakob Fieg

Realtech Immobilien GmbH
Vogelweiderstral3e 87
5020 Salzburg

Wohnung
Osterreich
5411 Oberalm
2026

Neubau
94,00 m2

3

1

1

1

294,00 m2
10,00 mz
31,00 kWh/m2*a
0,67
571.000,00 €
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Objektbeschreibung

Die Lage

Oberalm verbindet die Vorziige des landlichen Wohnens mit einer ausgezeichneten
Infrastruktur. Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Apotheke, Gastronomie sowie 6ffentliche
Verkehrsmittel befinden sich in unmittelbarer Nahe. Die Stadt Salzburg und Hallein sind
sowohl mit der Buslinie 160 als auch mit der S-Bahn und dem Auto rasch erreichbar.

Das Projekt

Die moderne Wohnanlage umfasst lediglich acht Wohneinheiten und Gberzeugt durch
hochwertige Bauweise, durchdachte Grundrisse und eine zeitgemale Ausstattung. Jede
Wohnung verflgt Uber einen privaten Aul3enbereich in Form eines Gartens, Balkons oder einer
grof3ziigigen Terrasse.

Fur hohen Wohnkomfort sorgen eine Ful3Bbodenheizung mit zentraler Luftwarmepumpe, eine
Photovoltaikanlage zur nachhaltigen Energiegewinnung sowie ein Lift, der alle Etagen bequem
erschlief3t. Im Untergeschoss befinden sich die Kellerabteile und die Tiefgarage.

Die moderne Architektur fugt sich harmonisch in das Ortsbild ein und verbindet Wohnqualitét
mit nachhaltiger Bauweise.

Die Wohnung

Im Mittelpunkt dieser Wohnung steht der grof3ztigige Wohn- und Essbereich mit direktem
Zugang zum umlaufenden Garten, der sich rund um die gesamte Wohnung erstreckt und
dadurch besonders viel privaten Freiraum bietet. Grol3e Fensterflachen sorgen fir eine helle
und freundliche Wohnatmosphare. Die beiden grof3ziigig geplanten Schlaf- bzw. Kinderzimmer
sind ebenso wie das Badezimmer und der Abstellraum bequem vom zentralen Vorraum aus
erreichbar und gewabhrleisten eine funktionale Raumaufteilung fir modernes Wohnen.

Die Fakten zu Top 4

e 3-Zimmer-Wohnung im EG mit riesigem Garten rund um das Objekt
¢ WNFL. ca. 94 m?

e Garten 294 mz2



¢ Kellerabteil ca 11 m2

e Aufzug

¢ FuRbodenheizung in der gesamten Wohnung

¢ Fenster mit erhdhtem Schallschutz, 42 dB

¢ Helle Eichen-Parkettdiele in den Wohnraumen

e Hochwertige Fliesen 60 x 30 cm grau/weil3

¢ Verflieste Dusche mit Duschrinne bzw. Gully

e Strom- und Lichtauslass auf Terrasse

* Eigener Wasserauslass im Aul3enbereich

e Kellerabteil mit Strom- und Lichtauslass

e Der Wohnung sind zwei Tiefgaragenstellplatz zugewiesen mit Kosten von je € 28.000,-

e geplante Baufertigstellung: Ende 2026

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <5.000m
Krankenhaus <2.500m



Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.500m
Universitat <2.500m
Hbhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <9.500m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m

Polizei <2.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <2.000m
Bahnhof <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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