Edle Dachgeschosswohnung mit Terasse im Herzen von
Wiener Neustadt

Objektnummer: 1101

Eine Immobilie von IVAM - Immobilien Verwaltung & Asset
Management GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Etage
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 2700 Wiener Neustadt
Baujahr: 1900

Alter: Altbau

Nutzflache: 127,74 m2
Gesamtflache: 127,74 m2

Zimmer: 3

Bader: 1

WC.: 1

Heizwarmebedarf: D 138,70 kWh/ m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: . 4,68
Gesamtmiete 1.539,66 €

Kaltmiete (netto) 1.149,66 €

Kaltmiete 1.399,69 €
Betriebskosten: 250,03 €

USt.: 139,97 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner
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¥

Dr. Johann Sebastian Kann

GMG Immobilien Invest GmbH
Am Kanal 27
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Objektbeschreibung

Ab sofort verfugbar

Das Objekt mit Dachterrasse, in einem der schonsten Altstadt-Hauser in Wiener Neustadt
gelegen, im 4. Stockwerk Dachgeschoss hat ca. 127,74 m2 mit insgesamt 3,5 Zimmern. !!

Die Liegenschatft ist barrierefrei und verfiigt Gber einen Lift.

Die Etagenheizung erfolgt tiber eine servicierte Gastherme.

Offentliche Parkflachen stehen tberall in der naheren Umgebung zur freien Auswahl zur
Verfligung und kénnen bei Bedarf kostengiinstige Parkzonen-Pickerl direkt beim Magistrat
Wiener Neustadt erworben werden.

Auf Anfrage und je nach Verflugbarkeit besteht alternativ die Mdglichkeit in unmittelbarer Nahe
auch fixe Parkplatze separat anzumieten.

Die Mo6bel sind nicht inkludiert.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
wirtschaftliches Naheverhéltnis mit gesellschaftlicher Verflechtung bestenht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft tblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m



Hohere Schule <500m
Universitat <3.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <1.000m
Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <2.500m
Bahnhof <1.000m

Flughafen <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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