
Love is in the Air! Tolle Gartenwohnung - Neubau

Garten

Objektnummer: 6547/4021

Eine Immobilie von CPS Immobilien Sezgin e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Österreich
PLZ/Ort: 1220 Wien
Alter: Neubau
Wohnfläche: 56,40 m²
Bäder: 1
WC: 1
Terrassen: 1
Garten: 106,35 m²
Keller: 3,47 m²
Kaufpreis: 299.000,00 €
Betriebskosten: 164,25 €
Heizkosten: 27,74 €
USt.: 19,20 €
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

 

   

Ihr Ansprechpartner

  
  

Markus Dassler

TRUE Immobilien GmbH & Co KG
Freiheitssiedlung Block I 23a 
2285 Leopoldsdorf im Marchfeld

H +43 664 7505 17 72  



Gerne stehe ich Ihnen für weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfügung.



















Objektbeschreibung

Die Kurzbeschreibung für eilige Leser: 

56 m2 große Wohnung in 1220 Wien

+ Terrasse mit mehr als 11m2

rund 100m2 Gartenfläche

Aufteilung: Gang, 1 Schlafzimmer, 1 Abstellraum, 1 großzügiger Wohn-
Essbereich, separates WC mit Waschmaschinenanschluss und Bad mit
Badewanne

TOP LAGE

2. Zimmer - zentral begehbar über den Gang

Kellerabteil

gepflegtes Wohnhaus

geringe Energiekosten

optional ein Stellplatz vorhanden (Aufpreis 25.000,-€)

 

Die Wohnung:

Durch einen kleinen aber gut konzipierten Vorraum/Gang gelangen Sie in die Wohnung,
geradeaus ist ein WC mit Waschmaschine und Trockner - neben dieser Türe befindet sich das



Badezimmer. Rechterhand ist das Schlafzimmer und ein Abstellraum. Linkerhand ist das
Wohnzimmer mit offenen Wohn-Essbereich. Zwei große Terrassentüren sorgen für ein
angenehmes Raumgefühl. Durch die eine Türe gelangt man in den Gartenbereich der
Liegenschaft. Die Fenster der Liegenschaft sind mit Rollläden ausgestattet. 

 

Das Wohnhaus:

Das Wohnhaus macht einen sehr gepflegten Eindruck. Die Eigentümergemeinschaft hat in den
letzten Jahren die Hausverwaltung gewechselt. Über den Aufzug oder ein paar Stiegen ist
dann der Kellerbereich zu erreichen. 

 

Die Garage: 

Garagenplatz mit der Nummer 1 - der Aufpreis hierfür liegt bei 25.000,-€

 

Heizung & Warmwasser:

Die Heizungs-, Warmwasser- und Kaltwasserkosten liegen bei: ,-€ im Monat (Beheizung
erfolgt per Gas)

Stromkosten belaufen sich 

Die Reparatur Rücklage (Vorschreibung) ist aktuell temporär erhöht, damit die
Eigentümergemeinschaft einen Puffer aufbaut.

 

Infrastruktur:

Bildungseinrichtungen:

Kindergärten: Mehrere Kindergärten befinden sich in unmittelbarer Nähe und bieten
Betreuung für Kinder im Vorschulalter.

Schulen: In der Umgebung gibt es Volksschulen, Mittelschulen und Gymnasien, die
eine umfassende schulische Ausbildung gewährleisten.

Hochschulen: Die Universität für Bodenkultur und die Wirtschaftsuniversität Wien sind



mit öffentlichen Verkehrsmitteln gut erreichbar.

Gesundheitsversorgung:

Ärzte: Zahlreiche Allgemeinmediziner und Fachärzte praktizieren in der Nähe und
bieten eine umfassende medizinische Betreuung.

Apotheken: Mehrere Apotheken sind fußläufig erreichbar und sichern die Versorgung
mit Medikamenten.

Krankenhäuser: Das Donauspital (SMZ Ost) ist in kurzer Fahrzeit erreichbar und
bietet eine umfassende stationäre und ambulante Versorgung.

Einkaufsmöglichkeiten:

Supermärkte: In der Umgebung befinden sich Filialen von Billa, Spar und Hofer, die
den täglichen Bedarf decken.

Einkaufszentren: Das nahegelegene Donauzentrum bietet eine Vielzahl von
Geschäften, Restaurants und Unterhaltungsmöglichkeiten.

Lokale Märkte: Der Wochenmarkt am Kagraner Platz bietet frische regionale Produkte
und Spezialitäten.

Öffentliche Verkehrsmittel:

U-Bahn: Die U2-Station "Seestadt" ist in wenigen Minuten erreichbar und bietet eine
direkte Verbindung ins Stadtzentrum.

Straßenbahn: Die Linien 25 und 26 verkehren in der Nähe und verbinden die
Umgebung mit anderen Teilen der Stadt.

Bus: Mehrere Buslinien bedienen die umliegenden Haltestellen und ergänzen das
öffentliche Verkehrsnetz.

Auto:

Straßenanbindung: Die Nähe zur Wagramer Straße und zur Donauuferautobahn
(A22) ermöglicht eine schnelle Anbindung an das überregionale Straßennetz.



Parkmöglichkeiten: Öffentliche Parkplätze sind in der Umgebung vorhanden; zudem
bieten viele Wohnanlagen eigene Tiefgaragen oder Stellplätze.

Besonderheiten:

Freizeit und Erholung: Die nahegelegene Alte Donau lädt zu Wassersportaktivitäten,
Spaziergängen und zum Entspannen ein. Zahlreiche Grünflächen und Parks bieten
zusätzliche Erholungsmöglichkeiten.

Kulturelle Angebote: Das Donauzentrum beherbergt neben Einkaufsmöglichkeiten
auch Kinos und Veranstaltungsräume, die ein vielfältiges kulturelles Programm bieten.

 

Diese Liegenschaft vereint die Vorteile einer ruhigen Wohnlage mit hervorragender
Infrastruktur und vielfältigen Freizeitmöglichkeiten, ideal für Familien, Berufstätige und
Naturliebhaber.

Wichtig:

Unter bestimmten Voraussetzungen (Anmeldung als Hauptwohnsitz, dringendes
Wohnbedürfnis), kommen Sie jetzt in den Genuss der Gebührenbefreiung von der
Grundbucheintragungsgebühr (1,1%) und der Eintragungsgebühr des Pfandrechts (1,2%)!

 

SIE SIND NOCH UNSCHLÜSSIG, OB IHRE FINANZIERUNG GESICHERT IST?

Ihre Hausbank benötigt im Normalfall 4-6 Wochen, um Ihnen mitzuteilen, ob Ihr Kredit bewilligt
wird, oder nicht. Unser Finanzierungspartner sagt Ihnen nicht nur anhand Ihrer Unterlagen in
kürzester Zeit, ob die Finanzierung klappen wird, er sorgt auch für den besten und günstigsten
Wohnkredit, da er Zugang zu den besten Angeboten aller relevanten Banken hat.

Last but not least: Unser Finanzberater kostet Sie nichts, denn er bekommt seine Provision
von der finanzierenden Bank!

 

Hinweis gemäß Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentümer
bzw. Verkäufer, nach unserer Aufklärung über die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebäudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir



übernehmen keinerlei Gewähr oder Haftung für die tatsächliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiäres oder wirtschaftliches Naheverhältnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tätig.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <2.500m
Krankenhaus <5.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universität <500m
Höhere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Bäckerei <1.000m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <2.500m
Bank <500m
Post <500m
Polizei <2.000m

Verkehr
Bus <500m
U-Bahn <2.500m
Straßenbahn <4.000m
Bahnhof <2.500m
Autobahnanschluss <6.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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