"Wohntraum" Doppelhaushalfte in perfekter Wohnlage -
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Objektnummer: 6115/3334953

Eine Immobilie von Stubenvoll Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Muhlengasse 17

Art: Haus - Doppelhaushalfte
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 2362 Biedermannsdorf
Baujahr: 2024

Zustand: Erstbezug

Alter: Neubau

Wohnflache: 125,00 m2

Zimmer: 5

Bader: 1

WC: 2

Terrassen: 3

Stellplatze: 2

Garten: 160,00 m2
Heizwarmebedarf: 27,90 kWh/ m2* a
Kaufpreis: 694.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Ferdinand Stubenvoll

Stubenvoll Immobilien
Utendorfgasse 4 / 14
1140 Wien
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ERDGESCHOSS M1:100

VERGABEPLAN

Miihl 17 bzw. 19 | 2362 Bied Jorf

g

m und verwertungs GmbH
Liegenschaftsvermietungs-
Karminer Ring 14/5 | 1010 Wien E

Schenk & Partner GmbH
Flotzersteig 237 | 1140 Wien

Hinsichtiich dor Boden- und Wandbelége sowie Elekiro-, Saniar- und

der Koten sind nicht fur die
g verwendbar - Naturmae erforderich! Alle

Quadratmeterangaben sind nach Rohbaumallen berechnet. Der

‘Vermietex/Verkiufer behalt sich das Recht vor, die Baupline, die

s dev. ‘andem, sofer die A
Zumutbar sind, und wie 2.6,
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OBERGESCHOSS M1:100

GRUNDGRENZE

Nutzflichen

VERGABEPLAN

Miihlengasse 17 bzw. 19 | 2362 Biedermannsdorf

IoP1:
Wohnnutzflache 126,99m*

I0P2:
Wohnnutzflache 126,99m?

BAUTRAGER

HA&HB d

Karminer Ring 14/5 | 1010 Wien

Terrasse 1 19,05m*  Terrasse 1 19,05m?

Ter /Balk. 1 816m*  Terr./Balk. 1 8.16m* PLANER

Tarr. Balk. 2 619m*  Terr./Bak. 2 6,19m* e

Eigengarten 184,98m*  Eigengarten 184,98m*
Hinsichtlich der Boden- und Wandbeldge sowie Elektro-, Sanitar- und

2 Z sonstige Ausstattung
i i nur
der Veranschaulichung und werden nicht geefert. Koten sind nicht fur die
Bestellung von Einbaumébel verwendbar - Naturmatie erforderiich! Alle:
Quadratmeterangaben sind nach Rohbaumafien berechnet. Der
Vermieter/Verkaufer behilt sich das Recht vor, die Baupline, die
o
und der zu andern, sofem die A
o Mieteriaufer zumutbar sind, insbesondere weil sie gennofigig und wie 2.8,

bai technischen Weiterentwicklungen sachiich gerechtfertigt sind.
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Energieausweis fiir Wohngebaude

Oid s OIB-Richiline &

. Ausg April 2019

BEZEICHNUNG  22-00128 Mihlengasse 17 EA-002 Umsetzungsstand Planung
Gebiude(-tail) wohnen Baulahr 2022
MNutzungsprofil ‘Wohngebaude mit einer oder zwei Nutzungseinheiten Letzte Veranderung -

Strale Mihlengasse 17 Katasiralgemeinde Biedemannsdorf
PLZ/Or 2362 Bledermannsdorf KG-Nr. 168103
Grundsticksns, T2 Seehtihe 185 m

SPEZIFISCHER REFERENZ-HELZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR joweils umraTmmmumm-auw

HWB potsic PEB gx CO zeq,5K

aa,

Faze: Der Gosambenergleeffiziensz-Faktor ist dar Quobent aus sinarssits dem
Endenergisbedar] abzOglich ailfaliger Endereargieeririgs und 2uziglich des dafir
urd inam 2

natwendigen Hits
{Anfordarung 2007,
PEE: Dar Primirenergisbedarf Enderarglabacart sinschiieiich der Yedusts in
allen Viorketian. Diar F cdarf waist siren (FES sn) und
ummmwﬁauﬂmm
Clveq; Gesamin com Endensrgisbecs suzuredmenden Squivalenben
{Trmitihy \ iich janer fir Vorketten
RH: Dan Refarenakiima ist ein uriuelies Kima, Es dent zur Enmillung von
Ensrgiekannzahian, SK: Das Standortklima ist das reale Kima am G Dingas
wrte: st Bass der Primedaten (1970 bis 1309) dor Zeriralanstall fir Metecrologie
und Geodynamik fr de Jahve 1978 b 2007 dar

Al Warte gaiten uriter der Annshme einos normieren Benutzrinnenverhaltens. Sie gebon den Jahr proQ Brutto-Grundfiichs an,

eanl Enangieduswais erspric dan Viorgaben dar OIB- sparung und e Dalameichischen insitubs for Bautechnik in Unrsetzung der Richiinie
Wlmll'EUMW Mmmﬂbﬁfﬂhﬁ-—w“xmmm 201 BB4LEL vom 30, Mal 2018 und das Enargisauswais-\orlage-Gasstres (EAVE), Dar
Errvitti fur dia Kanvarsionstakionen fiir Primarenangie und Kohlandicsidamissionen sl fir Strom: 2013-08 = = 2(NB08, und as wurdan Gbliche Alokationanegein
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OIB-Richtlinie 6
.ﬂlng{ll\l} ﬂpnl 2015

GEBAUDEKENNDATEN

Brutto-Grundfiache (BGF) 510,0 m?
Bezugsfisiche (BF) 408,0 n?
Brutto-Volumen (Vg) 16583 m*
Gebéude-Hliflache (A) 8701 m?
Kompaktheit (A/V) 0,52 1im
charakleristische Lange (g} 191 m
Teil-BGF -m?
Teil-BF -
TeiVg -m?

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Referenzklima)

Ergebnisse Anforderungen
Referenz-Haizwarmebedarf HWBRetax = 23,8 kWhimia entspricht HWBRatprzu = 41,2 KWhim®a
Helzwarmebedarf HWBpx = 239 kWhimia
Endenerglebadarf EEBpx = 26,5 KWhimia
Gesamtenergieeffizienz-Faktor foeepw = D61 entspricht foesrKan = 075
Emeuerbarer Antedl PEB n.em. ohne HHSB = 12,8 KWh/im#a entspricht Purkt 5.2.3 a, b oder ¢
WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)
Referenz-Heizwarmebadarf Qnpetsx = 14.218 KWhia HWB rersic = 279 KiWhim?a
Heizwdrmebedarf Qnsx = 14219 kWhia HWBsk = 279 KWhim®a
Warmwasserwarmebedarf Quy = 3.908 kWhia VAVWAB = 7.7 KWhim?a
Heizenergiabadarf QHessk = 7.181 kWhia HEBgk = 14,1 KWhim®a
Energieaufwandszahl Warmwasser eanzww = 0,96
Energieaufwandszahl Raumheizung eanzrH = 024
Energleaufwandszahl Helzen eazH = 040
Haushalisstrombedarf Qpriza = 7.084 KWhia HHSB = 139 KWhim®a
Endenergiebedarf Qeepsk = 14276 kWhia EEBsx = 28,0 KWhim?a
Primérenergiebedarf Qpepsk = 23.045 KWhia PEBgk = 452 KWhim®a
Primérenargiebedarf nicht emeuwerbar Qpepnem.sk = 14421 KWhia PEBnem. sk = 283 KWhim®a
Primdrenargiebedarf erneuerbar CreBam. 5K = BA24 kKWWhia PEBern. sk = 169 KWhim®a
Aquivalente Kohlendioxidemissionan Qoozeg sk = 3.208 kgla COzegsw = B3 kg/m®a
Gesamtenergisefizienz-Faktor foeesk = 0,60
Photovaltaik-Export Qpyesk = - KAha PVE ExpoRT BK = - KWhim3a
ERSTELLT
GWR-Zahl Erstellerin Baumelster Schenk & Hal
S — Fidizersieig 237, 1140 sy’ ™
Goltigkeitedatum 12.01.2033 Unlemchrift
Geschéfiszahl 22-00128

1 whvrw boaweeistarachenk.al

g L i e
NiGF BNegADANGN ATawiChan

Heiztage 199d
Heizgradtage 3.657 Kd
Klimaregion N
Norm-Aulentemperatur -123°C
Soll-innentemperatur 220°%C
mittlerer U-Wert 0,22 Witm?K
LEK ¢ -Wert 17.26
Bauweise mittelschwer

EA-Art:
At der Liftung Fensteriiftung
Solarthermie -m?
Photovoltaik - kwip
Stromspeicher -
WW-WB-System (primar)
WN-WB-System (sekunddr, opt.)
RH-WEB-System (primér)

RH-WB-System (sekundar, opt.)

Machweis Ober den Gesamtenergieeffizienz-Faktor

GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at

p2022,203201 REPEA1S 01821 - Niederbsterreich

13.01.2023

Bearbeiter LG
Seite 2



-

WL
|

/8




b oo, % m} it |
M SN O 1y
/ Q, " & &F
Ie) &) " &2 ~Mfn
N o M 4 * vlm u”’b..u..ﬂlﬂ:l}z £ o MM
/ w s 63 i . «..-h tay P
o ! Nor; Iillmm.n_mlhw.ml »Mllmnl.llrllliﬁ_sllw
V- = I oy
g | D e & 18
bt Y3 =S wagipg)
S ¥
l PEE ¢ 1
B < 4
ol . @ a
' e 1
~
(2,74
43 AN

~§L9L~




Objektbeschreibung

Wohntraum Doppelhaushélfte in perfekter Wohnlage - Belagsfertig.

125 m2 Wil + 160 m2 Garten + 34 m2 Terrassen + 2 PKW-Stellplatze

EG:

Vorzimmer - grof3es Wohnzimmer mit offener Kiiche und Zugang zur Terrasse
und Garten - 1 Zimmer - WC mit Handwaschbecken.

OG:

Gang - 3 Zimmer 2 davon mit Zugang zur Terrasse - Badezimmer mit Fenster,
Dusche, WC, Handwaschbecken.

Treppengelander und Bristung EG/OG wird in Trockenbauweise errichtet - Terrassengelander
Flacheisen.

Bauweise Ziegelmassiv.

Kaufpreis pro Doppelhaushélfte € 694.000,--.

Die Hauser werden Belagsfertig tbergeben, ohne Parkettboden und ohne Verfliesung.
Da sich das Haus in der Bauphase befindet, waren Anderungen bei der

Raumaufteilung und Ausstattung noch maéglich.

Biedermannsdorf ist einer der begehrtesten Wohngegenden stdlich von Wien.

Das Grundstuck befindet sich in einem ruhigen aufgeschlossen Gebiet.

Perfekte Infrastruktur wie Kulinarik, Nahversorger, Bank, Apotheke, Arzte, Schulen usw..

Die naturbezogene Lage mit diversen Rad-/Spazierwegen, Badeteichen und den
nahegelegenen

Schlosspark in Laxenburg runden das Freizeitangebot ab.

Aufgrund der gunstigen Verkehrslage A2 ist die Stadtgrenze von Wien sowie die Shopping City



Sad

nur 10 Autominuten entfernt.

Der Bahnhof Mddling, Badner Bahn, Bus, S-Bahn liegen nur wenige Fahrminuten entfernt.
Fur ndhere Informationen und Besichtigungen steht Ihnen Herr Stubenvoll gerne unter

0664/30 88 940 zur Verfiigung.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <150m

Apotheke <1.125m
Klinik <4.375m
Krankenhaus <3.550m

Kinder & Schulen
Kindergarten <125m
Schule <125m
Universitat <8.900m
Hbhere Schule <4.050m

Nahversorgung
Supermarkt <1.125m
Backerei <400m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige

Bank <275m
Geldautomat <450m
Post <275m

Polizei <1.575m

Verkehr

Bus <150m

U-Bahn <5.850m

Bahnhof <1.125m
StralRenbahn <4.725m
Autobahnanschluss <775m



Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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