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Living in 23 - Wo Qualitat auf Rendite trifft

Objektnummer: 84623

Eine Immobilie von EHL Immobilien GmbH
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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt

Ihr Ansprechpartner

Andrea POCHHACKER: MSc
EHL Wohnen GmbH
Prinz-Eugen-Stralie 8-10
1040 Wien

T +4315127690 DW 411

iR
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Hungereckstralie

Wohnung

Osterreich

1230 Wien

Erstbezug

Neubau

70,69 m2

3

1

1

1

I39,2o kWh / m2* a
0,71

434.289,00 €
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Bauphase mdglich und stellen keine Wertveranderung dar. Einrichtungsgegenstande sowie Bepflanzungen sind nicht im Ausstattungsumfang enthalten.

www.living-in23.at Die Darstellung entspricht dem eingereichten Planstand und ist nicht verbindlich. Technisch erforderliche Anderungen durch den Bautréger sind wihrend der "!
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Objektbeschreibung

Living in 23 — Investieren mit Weitblick in Liesing!

Top-Anlegerwohnungen mit Stil, Substanz und Zukunftspotenzial.

Im sudlichen Wien entsteht ein modernes Wohnprojekt, das hdchste Wohnqualitat mit
durchdachtem Investment verbindet. ,Living in 23* ist mehr als nur Wohnen — es ist ein
zukunftsorientiertes Konzept, das Nachhaltigkeit, Komfort und Renditechancen vereint. Zwei

elegante Baukorper in ruhiger Lage bieten die perfekte Buhne fur Ihr néachstes
Immobilieninvestment — ob zur Vermietung oder als wertbestandige Vorsorgewohnung.

Das Projekt — solide Basis fur lhre Veranlagung:

» 17 hochwertige Eigentums- und Vorsorgewohnungen
* 10 Tiefgaragenstellplatze mit Vorbereitung fir E-Ladestationen
» Gemeinsames Kellergeschol3 mit grof3ztigigen Abteilen

 Fahrrad- und Kinderwagenraume

Die Ausstattung — Investieren in Qualitat:

* FuRbodenheizung tber Luftwarmepumpe

» Deckenkihlung in allen Aufenthaltsraumen

» Photovoltaik-Anlage — nachhaltige Energieerzeugung

» Smarthome-Vorbereitung fur zukunftssicheren Wohnkomfort

» Alarmanlagen-Vorbereitung in allen Erdgeschosswohnungen

* Videogegensprechanlage — fur Sicherheit und Komfort
 Echtholzparkett in Wohnraumen, edles Feinsteinzeug in Nassbereichen
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 Design-Sanitarausstattung

 Kunststofffenster mit 3-fach-Verglasung

* Elektrische Rollladen an allen Fenstern

Lage & Infrastruktur — beste Voraussetzungen fur Vermietung & Wertsteigerung:
* Ruhige Lage mit gleichzeitig starker Anbindung

* Badner Bahn — 5 Gehminuten entfernt, direkte Verbindung in die Wiener Innenstadt
* Buslinie 65A — nur 3 Gehminuten entfernt, Richtung Wienerberg und Reumannplatz
* SCS, Schulen, Kindergarten und medizinische Einrichtungen in unmittelbarer Nahe

» Naherholungsgebiete direkt vor der Tar
Warum , Living in 23“?
e Investition in einen aufstrebenden Bezirk mit Entwicklungspotenzial
* Hohe Energieeffizienz — ein echter Zukunftsvorteil
e Attraktive Grundrisse & hochwertige Ausstattung — perfekte Vermietbarkeit
¢ Nachhaltige Wertanlage mit stabilem Sachwert

Living in 23 — Jetzt investieren und von morgen profitieren.

Sichern Sie sich lhre Anlegerwohnung in einem Projekt, das Architektur, Qualitat und
Renditechancen auf einen Nenner bringt.

Kaufpreise der Vorsorgewohnungen
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von EUR 227.979,- bis EUR 522.488,- netto zzgl. 20% USt.
Zu erwartender Mietertrag

von ca. EUR 15,50 bis EUR 17,00 netto/m?
3%Kundenprovision

Fertigstellung: Mitte 2027

Bei diesem Angebot handelt es sich um eine Vorsorgewohnung, die zu
Vermietungszwecken erworben wird. Der angegebene Kaufpreis versteht sich daher
zzgl. 20% USt. Diese Daten sind vorbehaltlich moglicher Anderungen.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <1.750m
Krankenhaus <1.750m

Kinder & Schulen
Schule <1.250m
Kindergarten <1.000m
Universitat <4.250m
Hbhere Schule <4.000m

Nahversorgung
Supermarkt <750m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <1.250m

Sonstige
Geldautomat <1.250m
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Bank <1.250m
Post <750m
Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <1.250m
StralRenbahn <2.000m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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