MODERNSTE BAUWEISE | ERSTBEZUG | 5-ZIMMER |
RUHELAGE

Objektnummer: 1149085

Eine Immobilie von DECUS Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Meralda Beljur

DECUS Immobilien GmbH
Karntner Strale 39/12

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

2232 Deutsch-Wagram
2025

Erstbezug

Neubau

155,00 m2

164,00 m2

NEFP,PFP WNO

45,00 kWh / m2* a
0,60

784.000,00 €


















CUS

BAEISSIRES R




e |1 ] B - e e R et
I

e

T | ) ;
1 _ﬂ.'_|.._" 1} {1 | L
i i ,nr' I||I It'J I|,| i s

a3z

550 -

= EWZ,_—_"

ﬁi; 124 _}_Hﬁ{,_‘lﬂﬂ%*_m_'_ ._

._‘j“éa%"""”

=, - g \ 70 | | 110 1 I
@R I}DD— 163,51 0 A-Nul
J . ”:
GERGEY : L | s

- ?n— - - a4

PH 100

r
A

TOP1 tssim ' e bk

i II;';:-II" | ot L e
1:0|}__+_wu_+_1on

QOLDL 3 0 1
EOSOIE Sty il
$18352 < v - i
L : e Oa0y ERE O




248 |

IMMOBILIEN

487 m?
2 || Bad |
18l |2 Eﬁnma Fliesen
130 |' E 8N
| s I3
= Garderobe 82 ot
=\ o OB m
= Parkett | I
S8 ‘ | A
l = Zimmer 2 | Zimmer3 —sr= t
o 13.38 dmme
Parkett _| Parkett .
= :;‘ 2| {’;
: ] 419 419 = E
B Zimmer 1 i
r 12.41 m? ) _
Parkett : — ———
| lLsd_| i I I Nl
B = _| Z] Ea!kt]n | |
e -8 N Y [ O L L L]
L [ Belap
| I e e O il
B t ! ! ——1 1 : + ! | | | B

—



Objektbeschreibung

Modernes Einfamilienhaus mit Garten, Smart-Home-Technik & hochwertiger
Ausstattung in Deutsch-Wagram

In ruhiger Lage von Deutsch-Wagram, in der Feldgasse, steht dieses moderne
Einfamilienhaus zum Verkauf. Der Verkauf erfolgt aus privaten Griinden. Das Haus wurde mit
viel Liebe zum Detail und héchsten baulichen Standards errichtet. Technisch ist es auf dem
neuesten Stand — es fehlen lediglich noch die Bodenbelage (teilweise) sowie die Keramik in
den Nassraumen, wodurch sich individuelle Gestaltungsmoéglichkeiten erdffnen.
Raumkonzept & Ausstattung

Auf zwei Etagen bietet das Haus rund 5 Zimmer, eine separate Garderobe, 2 Bader sowie 3
WCs — optimal fur Familien oder Paare mit hohem Platzbedarf.

Das groRRziuigige Wohn-Esszimmer ist lichtdurchflutet und bildet das Herzstlick des Hauses.
Die hochwertige DAN-Kiche mit Kochinsel ist durch eine Schiebetir elegant abtrennbar,
sodass Sie wahlweise offen oder getrennt kochen kénnen — ganz nach Bedarf.

Ein groRer Abstellraum im Erdgeschoss, ein eigener Technikraum, ein Balkon im
Obergeschoss sowie ein grofRer Garten bieten viel Raum fir Alltag, Entspannung und

Freizeitgestaltung.

Die Einfahrt bietet Platz fir zwei Fahrzeuge, die Vorbereitung fir ein Carport ist ebenfalls
bereits gegeben.

Hochwertige Ausstattung im Uberblick:

¢ Internorm Fenster & Turen mit 3-fach-Verglasung, Schallschutz, Insektenschutz und
Fingerprint-Zugang

e Schlotterer Rollladen & Raffstores

¢ Vaillant Warmepumpe mit Kihlfunktion, FuBbodenheizung & Betonkernaktivierung
e Zentrale Wohnraumliftung mit Feuchtertickgewinnung

e Smart Home / KNX-Busverkabelung im gesamten Haus

* Vorbereitungen fur PV-Anlage, Wallbox & Alarmanlage

¢ Glasfaseranschluss (A1) im Technikraum



¢ Netzwerkverkabelung in mehreren Raumen
¢ Eclisse-Schiebetiiren und Baumit KlimaPutz fur ein angenehmes Raumklima

e Walmdach mit Wienerberger-Ziegeln in basaltgrauer Engobe

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
DECUS Immobilien GmbH — Wir beleben Raume

Fur weitere Informationen und Besichtigungen steht Innen gerne Frau Meralda Beljur unter
der Mobilnummer +43 660 576 33 88 und per E-Mail unter beljur@decus.at personlich zur
Verfigung.

www.decus.at | office@decus.at

Wichtige Informationen

Bitte beachten Sie, dass per 13.06.2014 eine neue Richtlinie fur Fernabsatz- und
Auswartsgeschafte in Kraft getreten ist.

Ab 1.4.2024 entfallen die Grundbuchs- und Pfandrechtseintragungsgebihren voribergehend
fur Eigenheime bis zu einer Bemessungsgrundlage von EUR 500.000,-. Voraussetzung ist das
dringende Wohnbedurfnis, ausgenommen davon sind vererbte oder geschenkte Immobilien.
Die Befreiung ist jedoch fur den Einzelfall zu prifen, DECUS Immobilien tbernimmt hierzu
keine Haftung.

Ab 01.07.2023 gilt das Erstauftraggeber-Prinzip bei Wohnungsmietvertragen, ausgenommen
davon sind Dienst-/Natural-/Werkswohnungen. Wir dirfen gem. 8 17 Maklergesetz darauf
hinweisen, dass wir auf die Doppelmaklertatigkeit gem. 8 5 Maklergesetz bei
Wohnungsmietvertragen verzichten und nur noch einseitig tatig sind (bei den restlichen
Vermittlungsarten nicht) und ein wirtschaftliches Naheverhaltnis zu unseren Auftraggebern
besteht.

Im Falle eines Abschlusses mit Ihnen oder einem von lhnen namhaft gemachten Dritten bzw.
bei beidseitiger Willenstibereinstimmung betragt unser Honorar (It. Honorarverordnung fur
Immobilienmakler) 2 Bruttomonatsmieten (BMM) bei Dienst-/Natural-/Werkwohnungen sowie
Suchauftragen, 3 BMM bei Gewerbe-, PKW- und Lagermietvertragen sowie bei Kaufobjekten 3



% des Kaufpreises, zuzlglich der gesetzlichen Umsatzsteuer.

Dieses Objekt wird Ihnen unverbindlich und freibleibend angeboten. Oben angefiihrte Angaben
basieren auf Informationen und Unterlagen des Eigentiimers und sind unsererseits ohne
Gewahr.

Nahere Informationen sowie unsere AGBs und die Nebenkostenulbersichtsblatt finden Sie auf
unserer Homepage www.decus.at unter "Service" - "Rechtliches zum FAGG" sowie im Anhang
der zugesendeten Objekt-Exposés!

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <1.500m
Apotheke <500m
Klinik <1.500m

Kinder & Schulen
Kindergarten <1.500m
Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <4.500m
Einkaufszentrum <5.000m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <5.500m
U-Bahn <9.500m

Bahnhof <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.tcpdf.org

