Lichtdurchflutete 3-Zimmer-Eigentumswohnung in
Ebergassing — Ihr neues Zuhause wartet!

Z RE/M/
, Exclusive

Objektnummer: 3077
Eine Immobilie von RE/MAX Exclusive Brugger KG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Mobliert:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

6.660,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Florian Skalnik, BSc MBA

RE/MAX Exclusive Brugger KG
Neunkirchner Stral3e 9/1
2700 Wiener Neustadt

Wohnung
Osterreich

2435 Ebergassing
1993

Gepflegt

Tell

75,28 m2

3

1

1

1

C 52,40 kWh / m2* a
C 1,53
185.000,00 €
279,94 €

29,47 €
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bis zu
40 Jahre

Ihr Partner fiir Inmobilienfinanzierungen Laufzeit

Kol ysslich. U 0

"7 Kestenloser Pre-Check - unwerbindlich = Jederzeit & Ostersichweit

Y Kurzfristige Entscheidungen maglich "' Bronchenexpertise & johmehntelonge Erfahmung
Finanzierungsbeispiel
Kaufpreis Immokbilie € 185 000.00 Mebenkosten geschatzt €18 500,00
Ereditbetrag € 142 800.00 Eigenmittel € 40 700,00
Laufzelt in Jahren 3500 Tinssatz

20 Jahre Fix ob R

beispielhafte Rate € 488,41

Gesomibelasiung *) € 789 132.05
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Stand: 14052025

Maria Héller, M5c.
Finarzierungsspezialist

Mokl +43 0880 52 57 921
mario hosller@recfinonz.ot

Maog. [FH) Barbara Lon
Teamleitesin
Wohmaertspeaziolstin

Maobll +43 (0)680 238 12 B2
tarbora lon@realfinanz.ot

Wi rawan uns aul Ihren persanichen Baratungstarmin in der Anny Wod - Gosse 3 in 2700 ‘Wianar Maushadt



Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht eine charmante Eigentumswohnung mit einer Wohnflache von 75,28 m2im
idyllischen Ebergassing. Die Wohnung befindet sich im 2. Stock (ohne Lift) eines gepflegten
Wohnhauses (Baujahr 1993) — ruhig gelegen und dennoch bestens angebunden.

Raumaufteilung & Ausstattung:

Die Wohnung verfugt Uber 3 gut geschnittene Zimmer — ein grof3ziigiges Wohnzimmer und
zwei Schlafzimmer — und Uberzeugt mit einer hellen, freundlichen Atmosphare. Grol3e
Kunststofffenster mit Doppelverglasung und Innenjalousien sorgen fir viel Licht und ein
angenehmes Wohnklima.

Die Immobilie ist teilmdbliert und sofort bezugsbereit. Sie wird tber eine Gaszentralheizung
beheizt, zusatzlich besteht die Option auf einen Kaminanschluss, was besonders in der
kihleren Jahreszeit fur Behaglichkeit sorgt.

Weitere Vorteile:

¢ Kellerabteil vorhanden

PKW-Stellplatz inklusive

sehr gepflegte Wohnhausanlage

nur 18 Minuten zur Stadtgrenze Wien

25 Minuten zur SCS (Shopping City Sid)

29 Minuten zum Designer Outlet Parndorf

Ob als neues Zuhause fir Paare oder kleine Familien, oder als Investition — diese Wohnung
vereint Wohngqualitat mit praktischer Lage!

Kaufpreis: € 185.000,--



Besichtigungsmaoglichkeit besteht jederzeit nach Terminvereinbarung.

Aufgrund der Nachweispflicht gegenuber dem Eigentimer ersuchen wir um Verstandnis, dass
nur Anfragen mit der Angabe der vollstandigen Anschrift und Telefonnummer bearbeitet
werden kdnnen.

Wir weisen auf Ihre 14-tagige Rucktrittsfrist (gemafld 8 11 FAGG ) hin. Um lhre Rechte zu
wahren, kdnnen nur Anfragen mit vollstandigen Kontaktdaten (Name, Adresse, Telefon, Email)
beantwortet werden.

Vor Ablauf der 14-tdgigen Rucktrittsfrist werden wir gerne fur Sie tatig, wenn Sie
gesetzeskonform (FAGG) uns ausdricklich (am einfachsten per E-Mail) dazu auffordern.

Wenn der Kaufvertrag/der Mietvertrag nicht zustande kommt, bleibt unsere Tatigkeit fur Sie
vollkommen kostenlos.

Gewahrleistung:

Die Verkauferseite gewahrleistet, dass der Vertragsgegenstand ihr unbeschranktes Eigentum
und frei von Geldlasten, Bestandrechten und sonstigen Rechten Dritter ist.

Ansonsten wird jede Gewahrleistung der Verkauferseite ausgeschlossen und festgestellt, dass
sich dieser Gewéhrleistungsausschluss sowohl auf bestimmte als auch auf gewohnlich
vorausgesetzte Eigenschaften des Vertragsgegenstandes wie beispielsweise Lage, Grol3e,
Zustand, Abnitzung, Widmung, Beschaffenheit, Ertrag und Verwendungsmaoglichkeit bezieht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Apotheke <500m

Arzt <6.000m
Krankenhaus <9.500m

Kinder & Schulen
Kindergarten <500m
Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <3.000m



Einkaufszentrum <6.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <3.000m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <2.500m
Autobahnanschluss <9.500m
Flughafen <7.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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