Wohnhaus mit grol3er westseitiger Terrasse, Ostterrasse,
Sudbalkon und Garage, voll unterkellert!

Objektnummer: 10940

Eine Immobilie von wohn4you Immobilien Bacher & Steininger
Immobilienmakler KG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Mobliert:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Hans Jurgen Bacher

Haus
Osterreich
8940 Liezen
1965

Voll

Neubau
143,00 m2

P NEFEP DN O

D 146,00 kWh / m?* a
C 1,38
349.000,00 €

wohn4you Immobilien Bacher & Steininger Immobilienmakler KG

Hauptstral3e 3
8940 Liezen
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Objektbeschreibung

Willkommen in Inrem neuen Zuhause! Dieses lichtdurchflutete Wohnhaus in Liezen begeistert
durch seine erhohte, sonnige und ruhige Lage — ideal fur Familien und Naturliebhaber. Mit
einer groRzugigen Wohnflache von ca. 143 m2 und einer Grundflache von 717 mz2 bietet dieses
Objekt genitigend Platz fur individuelles Wohnen und Entspannen.

Das Haus teilt sich in zwei Etagen auf und Uberzeugt durch eine durchdachte Raumaufteilung.
Im Erdgeschoss finden Sie einen Vorraum, ein gerdumiges Wohnzimmer mit einem
gemutlichen Kachelofen, ein Schlafzimmer sowie ein Badezimmer und WC. Die Kiiche ist mit
einer praktischen Speis versehen und bietet zuséatzlich einen traditionellen Holzherd, der nicht
nur Warme, sondern auch ein besonderes Wohngefihl transportiert.

Im Obergeschoss erwartet Sie ein weiterer Vorraum, eine zusatzliche Kiiche und drei weitere
lichtdurchflutete Zimmer. Hier befindet sich zudem ein Badezimmer im Rohbau, das nach Ihren
Winschen gestaltet werden kann. Zum Entspannen laden zwei Balkone ein — ein grof3zugiger
studwestseitiger Balkon sowie ein weiterer Westbalkon. Zudem gibt es im Erdgeschoss eine
ca. 15 m2 grol3e westseitige Terrasse, die zum Verweilen im Freien einladt.

Das Haus ist voll unterkellert und bietet ausreichend Stauraum sowie Platz fir individuelle
Nutzung. Die Gaszentralheizung sorgt fur behagliche Warme wéahrend der kalten Monate. Die
Fenster und die Haustlre, hochwertig gefertigt von der Firma Josko, wurden im Jahr 2003
erneuert. Das Haus verfiigt Uber ein Prefa Blechdach und ist mit einem Vollwarmeschutz
ausgestattet.

Ein besonderes Highlight dieses Objekts ist die Moglichkeit, das Haus als zwei separate
Wohneinheiten zu nutzen — ideal fir Mehrgenerationenwohnprojekte oder zur Vermietung.
Zudem ist die Immobilie zweitwohnsitzfahig, was sie zu einer hervorragenden Option fur
Wochenend- und Urlaubsaufenthalte macht.

Zusatzlich stehen lhnen eine Garage sowie mehrere Parkplatze zur Verfugung.

Fur Wintersportbegeisterte, Wanderliebhaber, Mountainbiker, Golfer oder Bergsteiger ist
dieses Wohnhaus ein wahres Paradies. Die renommierten Skigebiete Hauser Kaibling, die
Dachstein-Tauern Region, Schladming, Planneralm, Riesneralm und die Tauplitz sind schnell
erreichbar und bieten Ihnen erstklassige Pistenverhéltnisse. Auch die nahegelegenen
Skigebiete in Oberdsterreich, wie Hinterstoder und Wurzeralm, laden zu unvergesslichen
Skiabenteuern ein. Und fur entspannende Ausfllige erreichen Sie das wunderschéne
Salzkammergut mit seinen glitzernden Seen in nur ca. 25 Minuten.

Im Sommer laden die umliegenden Wander- und Klettergebiete zum Erkunden ein. Ein
besonderes Highlight ist die Wanderung zur Hinteregger Alm, die wunderschéne Ausblicke
und eine idyllische Naturkulisse bietet. Zudem sind der Golf- und Landklub Ennstal in



https://www.steiermark.com/de/Gesaeuse/Staedte-Orte/Liezen_c_841618

WeilRenbach bei Liezen sowie der Golf- und Countryclub Schloss Pichlarn im nahen Irdning,
zu sportlicher Betéatigung und Erholung ein.

In nur 20 Autominuten erreichen Sie die beeindruckende Gesduse Region, ein Paradies fur
Naturliebhaber. Hier erwarten Sie atemberaubende Landschaften des Nationalparks
Gesause und das Stift Admont mit der grof3ten Klosterbibliothek der Welt.

Lassen Sie sich von den Vorziugen dieser Immobilie begeistern! Vereinbaren Sie noch heute
einen Besichtigungstermin und entdecken Sie Ihr neues Zuhause in dieser idyllischen Lage.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <1.500m
Bank <1.500m

Post <1.500m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <1.000m
Autobahnanschluss <5.500m
Bahnhof <2.000m

Flughafen <9.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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