branchenfreies Geschéaftslokal am Wiener Stadtrand —
perfekt fir Ihre Ideen! | ZELLMANN IMMOBILIEN

Objektnummer: 23568
Eine Immobilie von ZELLMANN IMMOBILIEN



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Kaltenleutgebner StralRe 24
Art: Einzelhandel
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1230 Wien
Baujahr: 2016
Zustand: Gepflegt
Alter: Neubau
Nutzflache: 207,00 m2
Gesamtflache: 207,00 m2
WC.: 7
Terrassen: 1
Stellplatze: 2

Kaltmiete (netto) 1.995,00 €
Kaltmiete 1.995,00 €
Miete / m2 9,64 €

USt.: 399,00 €

Inr Ansprechpartner

Christian Zellmann

ZELLMANN IMMOBILIEN GmbH | Vertrauen. Service. Qualitat.
Stuhlhofergasse 8

1230 Wien

H +43 699 15 15 22 00

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfugung.
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Objektbeschreibung

Attraktives Geschéftslokal am Wiener Stadtrand — branchenfrei & unbefristet zu
vermieten

Zur Vermietung gelangt ein wunderschon gelegenes Geschéftslokal am Wiener Stadtrand, das
nicht nur als Gastronomiebetrieb genutzt werden kann, sondern branchenfrei verfugbar ist.

Profitieren Sie von einer hervorragenden Lage inmitten einer Wohnanlage mit rund 450
Wohnungen sowie der Nahe zu beliebten Freizeitangeboten: Wandern, Biken, Joggen,
Klettern oder Schilanglaufen — die Méglichkeiten fur lhre Kunden sind nahezu unbegrenzt!

Das Lokal Giberzeugt durch seine Grof3ztgigkeit, den traumhaften Grinblick sowie eine ca. 170
m2 grol3e sonnige Sldterrasse, die zahlreiche Nutzungsmaoglichkeiten bietet.

Besonders hervorzuheben:

In der angegebenen Bruttomiete versteht sich als Pauschalmiete.

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Dann freuen wir uns auf lhre Anfrage Uber dieses
Webportal! Sie erhalten im Anschluss zeitnah alle relevanten Unterlagen, wie
Grundbuchauszug, Plane und Fotos.

WICHTIGER HINWEIS:

Bitte kontrollieren Sie auch Ihren SPAM- bzw. WERBE-Ordner, da E-Mails manchmal dort
landen. Wir bemuhen uns, Ihnen innerhalb weniger Stunden — auch am Wochenende — zu

antworten. Teilen Sie uns gerne auch lhre Telefonnummer mit, damit wir Sie per SMS Uber
den Versand des Exposés informieren kénnen!

WICHTIG:

Da e-mails leider manchmal in SPAM oder WERBE Ordnern landen, ersuchen wir Sie diese zu
kontrollieren.  Wir antworten in der Regel binnen weniger Stunden. Auch
am Wochenende! Teilen Sie uns bitte auch Ihre Telefonnummer mit, da wir Sie per SMS uber
die Versendung des Exposés verstandigen konnen!

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.



Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

-> Suchagent anlegen

Hinweis gemal3 Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

ZELLMANN IMMOBILIEN GmbH
Vertrauen. Service. Qualitat.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.200m
Apotheke <1.800m
Klinik <1.950m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.800m
Kindergarten <25m
Hbhere Schule <7.700m
Universitat <7.150m

Nahversorgung
Supermarkt <100m
Backerei <2.000m
Einkaufszentrum <4.150m

Sonstige

Bank <1.575m
Geldautomat <2.000m
Post <1.575m

Polizei <2.500m


https://zellmann-immobilien.service.immo/registrieren/de

Verkehr

Bus <150m

U-Bahn <6.325m
StralRenbahn <2.900m
Bahnhof <4.525m
Autobahnanschluss <3.375m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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