wunderschéne Eigentumswohnung in der
Josefstadt**komplett und hochwertig mobliert***quasi
Erstbezug
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Objektnummer: 7119

Eine Immobilie von Fischer, Hornisch Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1080 Wien
Baujahr: 1955
Zustand: Erstbezug
Mobliert: Voll

Alter: Neubau
Wohnflache: 112,50 m2
Zimmer: 3,50

Bader: 1

WC: 2

Keller: 3,00 m2
Kaufpreis: 1.275.000,00 €
Kaufpreis / m2; 11.333,33 €

Inr Ansprechpartner

Christian Kremsner

FHI Real Estate GmbH
Kostlergasse 6-8/2/20
1060 Wien

T +43 1 342 222 96
H +43 699 107 493 39
F+43 134222211

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfiigung.



























Objektbeschreibung

Objektdetails

* Adresse: Josefstadt, 1080 Wien

¢ Objekttyp: Eigentumswohnung

e Baujahr: 1955 (gepflegter Neubau)

* Wohnflache: ca. 113 m?

e Zimmeranzahl: 3 zuzuglich Nebenraume ( zentrales Vorzimmer, Wohnsalon, 2
Schlafzimmer, Badezimmer mit Wanne und Dusche und WC, Extra WC, Kiiche
komplett mit allen Geraten )

e Stockwerk:5 mit Aufzug

e Bezug: Sofort bezugsfahig

e Zustand: Exzellent — hochwertig saniert und vollstdndig mobliert

¢ Heizung: Gasetagenheizung

e Boden: Edles Eichendielenparkett, Feinsteinzeug in Bad/WC

Highlights der Wohnung

e Luxuridse Vollmoéblierung — stilvolle Designermdbel, MaRanfertigungen, modernste
Gerate

e Raumhohe & Licht — grof3ztigiger Grundriss, hohe Decken, lichtdurchflutete Raume
e Moderne Kiiche — vollausgestattete hochwertige Einbauktiche mit Essplatz

¢ Wellness-Badezimmer — mit Walk-in-Dusche, Naturstein-Elementen &
FuRbodenheizung, Badewanne, WC

e Schlafbereich — ruhiges grof3ziigiges Schlafzimmer mit hochwertigem Boxspringbett
und Einbauschrank, sowie 2. Schalfzimmer mit 2 Einzelbetten, Kleiderschrank etc.



* Arbeits- oder Gastezimmer — 2 Einzelbetten mit hochwertigen Springboxmatratzen,
Kleiderschrank etc.

e Technik und Elektrik auf dem neuesten Stand — Glasfaseranschluss

Lage — Wohnen in der Josefstadt
Die Josefstadt, der 8. Bezirk Wiens, zahlt zu den begehrtesten Wohngegenden der Stadt:
e Zentral und charmant

¢ Infrastruktur: Zahlreiche Cafés, Restaurants, Boutiquen und Galerien in unmittelbarer
Umgebung

e Kultur & Bildung: Volkstheater, Theater in der Josefstadt, Universitat Wien ful3laufig
erreichbar

» Offentliche Anbindung: U2, U6, StraBenbahnlinien 2, 5, 33 sowie Buslinien in
wenigen Minuten erreichbar

Besonderheiten
¢ Kein Sanierungsbedarf

e Sofortiger Bezug moglich — ideal als Hauptwohnsitz, Zweitwohnung oder
reprasentativer Firmensitz

¢ Ruhige Innenhoflage trotz zentraler Stadtlage

e Optional: Tiefgaragenstellplatz in unmittelbarer Nahe verfugbar (nach Verfligbarkeit)

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein



familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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