Charmanter Bungalow in Tattendorf — Wohnen in
idyllischer Ruhelage

Objektnummer: 8230/126
Eine Immobilie von PRADIUM Immobilien GmbH & Co KG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Mobliert:

Alter:

Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Liam Lewis-Weber

PRADIUM Immobilien GmbH & Co KG

Haus - Bungalow
Osterreich

2523 Tattendorf
1980

Gepflegt

Voll

Neubau

140,00 m2
280,00 m2

4

1

1

2

68,00 m2

D 130,30 kWh/m2* a
C 1,65
496.000,00 €
120,00 €
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Objektbeschreibung

1. Beschreibung

360° RUNDGANG - HIER KLICKEN

Dieser grol3ziigige Bungalow aus dem Jahr 1980 bietet auf ca. 140 m2 Wohnflache ein
durchdachtes Raumkonzept mit zentral begehbaren Zimmern — ideal fir Familien oder Paare,
die Wert auf Komfort und Flexibilitat legen. Alle Wohnraume befinden sich auf einer Ebene
Uber 2 Stufen, was fast stufenfreies Wohnen ermdéglicht (6 Stufen im Eingang). Die
Raumaufteilung lasst sich bei Bedarf leicht an individuelle Bedurfnisse anpassen.

Besonders hervorzuheben sind die grol3ziigigen Wohnraume sowie der vollunterkellerte
Bereich mit einer beeindruckenden 70 m2 grol3en Garage — perfekt fur Hobbybastler oder als
zusatzlicher Stauraum. Das sonnige Grundsttick mit 953 m2 grenzt direkt an ein Feld und
bietet absolute Ruhelage — ein Paradies fur Naturliebhaber. Der gepflegte Garten ladt zum
Entspannen und Verweilen mit der Familie ein.

2. Zustand

Das Haus befindet sich in einem soliden baulichen Zustand mit guter Grundsubstanz. Die
optische Gestaltung entspricht dem Baujahr und bietet somit Raum fir individuelle
Modernisierungen. Die vorhandene Olheizung ist voll funktionstiichtig, entspricht jedoch nicht
mehr dem aktuellen Stand der Technik. Die laufenden Betriebskosten sind mit ca. 120 €
monatlich sehr Gberschaubar.

3. Lage

Tattendorf liegt im Bezirk Baden in Niederdsterreich und zeichnet sich durch seine idyllische
Lage im Weinbaugebiet Thermenregion aus. Die Gemeinde bietet eine hervorragende
Verkehrsanbindung

e Autobahn A2: Die Anschlussstellen Traiskirchen und Baden sind in wenigen Minuten
erreichbar, was eine schnelle Verbindung nach Wien und Graz ermdéglicht.

e BundesstralRe B17: Die Wiener Neustadter Stral3e fuhrt direkt durch die Region und
bietet eine alternative Route in Richtung Stden.

e Offentliche Verkehrsmittel: Der Bahnhof Tattendorf ist fuRlaufig erreichbar und bietet
Anschluss an die Aspangbahn, die eine direkte Verbindung nach Wien ermdéglicht.


https://kuula.co/share/collection/71vRD?logo=1&info=1&fs=1&vr=0&sd=1&thumbs=1

Fir den taglichen Bedarf stehen mehrere Einkaufsmadglichkeiten zur Verfligung:

e BILLA: Ein Supermarkt am Wally Neuzil Platz bietet ein umfangreiches Sortiment fur
den taglichen Bedarf.

e BioSelf Markt: Ein 24-Stunden-Selbstbedienungsmarkt am Raiffeisenplatz mit Gber
800 Bio-Produkten.

e Zum Jobstl: Ein traditioneller Lebensmittel- und Feinkostladen mit Imbiss und
Lotto-Annahmestelle.

Tattendorf bietet somit eine perfekte Kombination aus landlicher Ruhe und guter Infrastruktur —
ideal fur alle, die naturnah wohnen und dennoch nicht auf die Annehmlichkeiten des téaglichen
Lebens verzichten méchten.

Rechtliches:

Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund der gesetzlichen Nachweispflicht gegenltber dem
Eigentiimer Anfragen nur mit vollstandigen Angaben (Name, Adresse, Telefon und Malil
Adresse) bearbeiten konnen. Wir sind als Doppelmakler tatig! Hinweis zu Widerrufsrecht,
Rucktrittsrecht bei Fern- und Auswartsgeschéaften: Gem. 811 FAGG (Fern- und
Auswartsgeschaftegesetz) kann der Interessent innerhalb von 14 Tagen vom Vertrag
zurlcktreten. Winscht der Interessent mit der Kontaktaufnahme ein vorzeitiges Tatigwerden
(Namhaftmachung und Adresse der Immobilie) des Immobilienbliros PRADIUM Immobilien
innerhalb der offenen Rucktrittsfrist, nimmt er damit zur Kenntnis, das Rucktrittsrecht vom
Maklervertrag gem. 811 FAGG zu verlieren. Grundsatzlich sei erwahnt, dass die
Maklerprovision nur bei Zustandekommen eines Willensiibereinkommens zwischen Verkaufer
und Kaufer (Kaufvertrag) gem. Makler Gesetz verrechnet wird. Blol3e Besichtigungen sind
absolut kostenlos.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://pradium-immobilien.service.immol/registrieren/de
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit



Arzt <2.000m
Apotheke <2.000m
Klinik <3.500m
Krankenhaus <5.500m

Kinder & Schulen
Kindergarten <2.000m
Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <7.000m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <4.000m

Polizei <3.500m

Verkehr

Bus <1.000m

Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <3.500m
Stral3enbahn <5.500m
Flughafen <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.tcpdf.org

